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Styrelsen fér Brf Essinge Kaj far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2007, vilket &r
foreningens tredje verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplédta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in'till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen férvirvade den 24 april 2006 fastigheten K6ksflikten 7 i Stockholms kommun.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprenéren) f6r uppforande av féreningens hus.
Foreningens fastighet bestér av tvd flerbostadshus 1 sju vaningar med totalt 53 bostadsritter. Den totala
boytan ér ca 4 898 m2. Féreningen disponerar 32 garageplatser 1 GA 2, se nedan.

Fastigheten 4r fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Samfillighet

Foreningen ér delaktig i Lux Samfillighet tillsammans med fastigheterna Kéksflékten 1-6, Lux 4-7 samt
Gjuterihuset 1. Férenings andelstal ar faststallt till 4 830/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanliggning GA 1 som bestér av en mobil sopsuganléggning med tvd dockningsstationer (dér
sopsugbilar himtar/suger sopor). I gemensamhetsanléiggningen ingar samtliga anordningar som ar
nddvindiga fér anliggningens funktion frén och med sopinkasten till och med dockningsstationerna.

Anldgeningen skall vara utford i sin helhet senast den 1 juli 2013.

Gemensambhetsanliggning

Foreningen #r delatktig i gemensamhetsanliggning GA 2 tillsammans med Brf Essinge Port. GA 2 bestér
av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart. Féreningens andelstal &r faststallt till 36/110.

Forvaltning

Teknisk forvaltning .
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,

fatighetesjour, tridgrdsskétsel, trappstidning, snéréjning och sophémtning exkl. hushallssopor, under
perioden 1 januari 2007 - 31 december 2009.

Ekonomisk férvaltning

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning under perioden 10 april 2006 -
31 december 2008.

Foreningens hyreskontrakt
Kontrakten pa féreningens garage 16per enligt f6ljande :

Verksamhet Momsplikti Antal p-platser  Loptid t.o.m
Garage Ja 36 2011-12-310/,7/
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Féreningen #r redovisningsskyldig for moms for uthyrning av parkeringsplatser/garage till externa
hyresgéster.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningen och denna har registrerats av Bolagsverket den 15
maj 2006. Tillstdnd att uppléta bostadsrétt erholls av Bolagsverket den 15 maj 2006.

Foreningens ekonomi

Féreningens ldngsiktiga 1n
Foreningens fastighetslan #r placerade till foljande villkor:

Ursprungligt Rénte- Utbetalt Bundet Lénebelopp Amortering

Kreditingtitut  1dnebelopp sats datum till 2007-12-31 ar 200817
Swedbank AB 17 700 000 3,85 % 2007-03-30  2008-03-30 17 649 750 16 750
Swedbank AB 17700000 4,16% 2007-03-30  2010-03-30 17 649 750 67 000
Swedbank AB 17700000 4,39 % 2007-03-30  2012-03-30 17 650 500 66 000
53 100 000 52950 000 149 750

Byggnadskreditivet &r inl6st 1 sin helhet den 30 mars 2007.

Avrikning mot entreprendren
Shutligt anskaffningsvirde for foreningens fastighet uppgér till 228 000 000 kr, varav mark 76 000:000 kr.

Avrikningstidpunkt har faststllts till den 30 juni 2007. Entreprendren har svarat for féreningens kostnader
samt uppburit intdkter fram till avrikningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.

Entreprendren har vid avrikningstidpunkten forvérvat tva ldgenheter i enlighet med entreprenadkontraktets
strskilda bestimmelser. Ligenheterna kommer att dverlétas.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans enligt ekonomisk plan:

Anskaffningsvérde 228 000 000 Lén 53 100 000
Avskrivningar -50 000 Amorteringar -50 000
Likviditetsreserv 75 000 Insatser 165 942 000
Ej inbetalda insatser 9 033 000
228 025 000 228 025 000

Fastighetsskatt

Fastigheten firdigstilldes 2007och har deklarerats som férdigstilld. Fastigheten kommer troligen att
dsittas vardedr 2007. Entreprenéren svarar for fastighetsskatt avseende bostédder t.o.m. vardearet samt for
lokaler t.o.m. 30 juni 2007.

Fr.o.m. 2008 ersitts fastighetsskatt for bostider med fastighetsavgift per bostadslidgenhet. Légenheterna &r
efter virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med halv fastighetsavgift &r
sex - tio och fr.o.m. &r elva med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgéar 2008 till
1 200 kr per ldgenhet. Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1 procent av taxeringsvérdet for 1okaler¢_
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Réntebidrag .
Foreningen har per 30 mars 2007 valt starttidpunkt for bindning av den femériga réntan till en

subventionsrinta pé 4,20 procent.

Réntebidrag har lamnats med 20 procent av ett bestémt bidragsunderlag, 45 712 000 kr under 2007,
multiplicerat med faststilld subventionsréinta. Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en
feméarsperiod. Under 2008 utgér bidrag med 14 procent av bidragsunderlaget.

Foreningsfriagor
Foreningen hade 91 (88) medlemmar vid &rets slut.

Inflytningen 1 féreningens fastighet paboérjades under januari 2007 och avslutades under mars 2007.
Samtliga bostadsritter i féreningen var upplétna vid &rets slut. Under aret har elva 6verlételser skett.

Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamhet under aret

Styrelsen har under rikenskapsaret beslutat att dndra principen f6r avskrivning pa foreningens byggnader.
Den nya principen utgér fiéin byggnadernas bedémda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedémt
nyttjandeperioden till 100 &r. Byggnaderna kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa
100 &r. Féreningen kommer att tillimpa den nya avskrivningsprincipen fr.o.m. rdkenskapsaret 2008:

Styrelsen har under det géngna aret arbetat med ett §vertagande fran JM. Styrelsen har delat upp
arbetsuppgifterna och haft ansvar for olika verksamhetsomraden.

Styrelsen har utsett en speciell grupp for att inreda uthyrningsrummet. Rummet har sedan det stéllts 1
ordning varit mycket populdrt bland medlemmarna och har varit flitigt uppbokat. Rummet, liksom
nirliggande bastun, kan bokas via bokningsscheman i killaren pd Primusgatan 60 (star i parmar pa uppsatt
hylla invid uthyrningsrummet och bastun). ‘ '

Styrelsen har képt in doménnamnet www.essingekaj.se och utsett tvd medlemmar att arbeta med
féreningens officiella hemsida. All mailinformation till och fran styrelsen skots via
styrelsen@essingekaj.se. Meningen #r ocksé att man ska kunna boka uthyrningsrummet och bastun via
hemsidan.

Styrelsen har skapat en maillista for medlemmarna som anvénts f6r medlemsutskick. Under dret har tre
medlemsbrev sints ut. De fi som inte uppgett mail har fatt pappersutskrifter pd medlemsbreven. Vad
giller storre informationspunkter, som nya &rsavgiften for 2008, sé har detta anslagits i entrén pé de fyra
trapphusen. Styrelsen har ocksd besvarat flera frigor frin medlemmarna samt tagit upp medlemmars krav,
dnskningar och idéer pé styrelsemétena.

De tre ordinarie i styrelsen som bor i féreningens fastigheter (Lars Abelin, Paul Rundqvist och Bjérn
Skoog) har haft flera arbetsméten och diskuterat uppkomna fragor. Styrelsen har ocksé haft ett speciellt
arbetsmoéte med suppleanterna.

Styrelsen har under &ret utbildat sig i hur man driver en bostadsréttsforening och fatt en genomgéng av
ekonomin och de ekonomiska rutinerna av JM:s underleverantor UBC.

Planer 1] for 3
Styrelsen har beslutat om hdjning av &rsavgifterna med tva procent fr.o.m. den 1 januari 2008¢
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstéimma den 23 april 2007 haft foljande sammanséttning :
Jan Carles 1) Ledamot Ordf6rande

Lars Abelin Ledamot

Bj6m Skoog Ledamot

Paul Rundqvist Ledamot

Kjell Karlsson Suppleant

Cecilia Moreno Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti

Vid stimman avgick Per Bondelid och Jan Granmar samt Erik Akesson utsedda av AB Bostadsgaranti ur
styrelsen.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen,' av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 4 (5) protokollférda sammantréden.

For styrelséns ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Stockholm.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Sten Samuelsson Sammankallande

Susanne Abelin

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 augusti 2005.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till féreningens fond for ytire underhéll skall géras arligen med minst 25 kr/m? ldigenhetsyta, 1

enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre underhall pd fastigheten.

Resultatdisposition
- Till féreningsstimmans férfogande star foljande resultat:

arets resultat 170 382

Styrelsen foreslar att

till féreningens fond f6r yttre underhall avséttes 81 633
i ny rikning Sverfores 88 749
170 382

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.//’
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RESULTATRAKNING NOT

Intdkter

Arsavgifter bostider

Hyresintikter garage, p-platser

Owriga rorelseintikter 1
JM AB enl avtal

Summa intéikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 2
Taxebundna kostnader 3
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Summa kostnader for fastighetsfoérvaltning

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersétiningar 4
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar 5
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rénteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Avgir riantebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

Resultatrikningen speglar perioden frén manadsskiftet efter slutbesiktning och framat,
dvs 2007-05-01--2007-12-31. Undantaget fastighetsskatt som avser hela rikenskapsaret.

Resultatrakningen for 2006 avser endast fastighets- och inkomstskatt for rdkenskapséret, varfor
jamforelsesiffrorna ej avspeglar ett normalt verksamhetsér¢

070101
-071231

2 088 228
280 998
299

70 799

2 440 324

-267 060
-333 915

-23 343
-86 753
-113 400
-824 471

-5 804

-26 484
-16 667
-86 275
-135 230

-150 000
1330 623

58 254
-626
-1461 186
255 986
-1147 572

183 051
-12 669

170 382
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060101
-061231

12 427
12 427

o O OO
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillghngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiea fordrinear
Avgifisfordringar

Fordran JM AB

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avriikningskonto férvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

071231

227 850 000
227 850 000

227 850 000

5658

0

13 006
138 836
788 905
946 405

397 002
397 002

1343 407

229193 407

6(11)

061231

119 000 000
119 000 000

119 000 000

0
33042
0

32 622
£13.910
79574

6 481909
6481 909

6 561 483

56
125 561 48?7

/3
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BALANSRAKNING NOT 071231 061231 -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 94 954 000 14 451 000
Upplatelseavgifter 80 021 000 0
Summa bundet eget kapital 174 975 000 14 451 000
Fritt eget kapita

Arets resultat 170 382 0
Summa fritt eget kapital 170 382 0
Summa eget kapital 175 145 382 14 451 000

Lingfristiga sknlder

Byggnadskreditiv 0 111 600 000
Fastighetslén 52 800 250 0
Summa langfristiga skulder 52 800 250 111 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan , 149 750 0
Leveranttrsskulder 33 600 0.
Skuld]M AB 255 169 0
Skatteskulder 138 496 12 427
Momsskuld 6 477 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 664 283 98 056
Summa kortfristiga skulder 1247 775 110 483
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229 193 407 125 561 483
Stiillda siikerheter

Eor egna skulder

Fastighetsinteckningar 53 100 000 53 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga%
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd. Om
inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oférandrade i jimforelse med foregdende ar.

nldgeningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
f6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att planen for avskrivning ska f6lja den langfristiga finansieringen vilket innebér att
avskrivning sker i enlighet med den serieplan som faststélldes i samband med féreningens slutliga
finansiering. Avskrivning pa aterstdende anskaffningsvirde kommer dérefter att bedomas utifran
fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Amorteringar utéver serieplan paverkar inte
avskrivningstakten. Markvirdet 4r inte féremal f6r avskrivning, bestéende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

I balansrikningen har belopp for byggnad och mark redovisats utifran képekontrakt och
entreprenadkontrakt. Slutlig férdelning kommer att ske under 2008 utifran erhallet taxeringsvirde..

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedémning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall redovisas dver balansrékningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens drsstimma sker Sverforing frén
balanserad vinst till fond fér yttre underhall.

NOTER
1 Ovriga rorelseintikter

2007 2006

Betalningspéminnelse 300

&O
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2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Gemensambhetsanlidggni
Lopande reparationer

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vaiten
Sophdmtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende anskaffhingsvirde

Inkop

Investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark

Ingdende anskaffhingsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfort virde byggnad och mark

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2007

100 654

61 095
105 312
267 061

2007

63 505
187 511
55041
27 858
333 915

2007

20 000
6 484
26 484

071231

43 000 000
111412 000
-2 412 000
152 000 000

-150 000
-150 000

76 000 000
0
76 000 000

227 850 000
20 000 000

35000 000
55000 000

9(11)

2006

oSO OO

2006

O O OO

20006

(e

061231

0
43 000 000
0
43 000 000

o

0
76 000 000
76 000 000

119 000 000
1 350 000

27 000 000
28 350 000¢_
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

071231 061231
Forutbetalda forsékringspremier ' 28 424 0
Férutbetald kabel-TV 12 346 0
Upplupna garageintikter 10 604 0
Upplupna réntebidrag 87 462 0

138 836 0
7 Eget kapital

Inbetalda Uppldtelse  Utgdende
insatser avgitter resultat

Belopp vid érets ingéng 14 451 000
Okning av insatskapital 80 021 000
Minskning av insatskapital 80 503 000
Arets resultat 170 382
Belopp vid &rets utging 94 954 000 80 021 000 170 382,

s
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8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala kostnader

Upplupen kostnad gemensamhetsanldggning
Upplupen bredbandskostnad
Forskottsbetalda manadsavgifter och hyror
Interrimsskulder

 Stockholm 2008 O~ O
Brf Essinge Kaj i
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n Carles
Ordférande

Vol Leensgns

Paul Rundqwst
Ledamot

Var revisionsberdttelse har avgivits 2008 - /) 5-0 5
Ohrlings PricewaterhougeCoopers AB

Matz Ekman

Auktoriserad revisor

071231

164 145
25000
20 000

6 484
61 095
55120

239 240
93 199

664 283
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061231

49 664

OO OO

<o

48139
253
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Essinge Kaj

Org nr 769612-9266

Vi har granskat 4rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens fOrvaltning i
Bostadsrittsforeningen Essinge Kaj for & 2007. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomf6rt revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att f6reningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 5 maj 2008

Ohrlings Pr'cs ater’ _/@useCoopers) AB
atz Ekman
Auktoriserad revisor




