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Styrelsen for Brf Essinge Kaj, med séte i Stockholms 14n, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 oktober 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéarvade fastigheten Koksflakten 7 i Stockholms kommun den 30 november 2006.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 53 bostadsrétter. Den totala
boytan dr ca 4 898 kvm och lokalarea 1 142 kvm. Féreningen disponerar 36 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok
53 st

Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos IF Skadeforsidkring AB. Dir ingér bostadsrittstillagg for samtliga
medlemmar.

Samfilligheter
Foreningen ar delaktig i Lux Samfillighet tillsammans med Koksflakten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB,

Brf Luxviken, Brf Essinge Malarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essingen Park), Lux 4-7

(Brf Essinge Udde 1, Brf Essinge Mailarstrand, Brf Essinge Brygga, Bengt Malmegard)

och Gjuterihuset 1 (Bengt Malmegérd). Forenings andelstal ar faststillt till 4 830/80 554. Samfélligheten
forvaltar en gemensamhetsanlédggning som omfattar GA 1 som bestar av en mobil sopsuganldggning med
tva dockningsstationer (dir sopsugbilar himtar/suger sopor). I gemensamhetsanldggningen ingér samtliga
anordningar som &r nédvindiga for anldggningens funktion frdn och med sopinkasten till och med
dockningsstationerna.

Foreningen dr &ven delaktig i Primusgaraget Samfillighetsforening tillsammans med Koksflakten 1 (Brf
Essinge Port). Foreningens andelstal ér faststéllt till 36/110. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning GA 2 som bestér av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart.



Brf Essinge Kaj 2(14)
Org.nr 769612-9266

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har under 2025 uppgétt till 1 724 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ar for narvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 267 330 000 kr, varav byggnadsvérde 145 330 000 kr och markviarde 122 000 000 kr.
Virdear ar 2007.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Nabo.

Trappstddningen skots av PDS i Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 12 maj 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tiicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm boyta for foreningens
hus, vilket motsvarar 122 450 kr. Féreningens underhéllsplan anger dock ett hogre belopp, 500 000 kr,
vilket ocksa styrelsen tagit med i sitt forslag till resultatdispositionen.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 8 april 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamdéter Olle Strahle ordforande
Joakim Nilsson ekonomi
Katrin Fahlgren sekreterare
Mats Oberg
Suppleanter Fredrik Nordlof
Robert Madrusan

Sara Santambrogio
Jesper Uddstrom



Brf Essinge Kaj
Org.nr 769612-9266

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantrédden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med IF Skadeforsakring AB.

Revisorer

Kungsbron BoRevision AB, med Andreas Holman som huvudansvarig.

Valberedning
Anders Fredriksson

Lars Elovsson

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

3(14)

* En storre investering har gjorts i laddinfrastruktur till Primusgaraget och sikerstéller nu laddplatser for
samtliga av foreningens parkeringsplatser (36 st). Investeringen kommer att subventioneras genom bidrag
frén Naturvardsverket pd upp till 50% av investeringskostnaden. Bidraget forvéntas betalas ut under

forsta kvartalet 2026.

* Ett projekt med uppfraschning av géstldgenheten har genomforts déar mobler bytts ut och ytskikt mélats.
* Lan som forfoll i slutet av aret fortsdtter 16pa med en rorlig modell baserad pd STIBOR + péslag med

rorlig rénta.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 94 (94) medlemmar. Under aret har 10 (11) medlemmar tilltrétt

samt 10 (11) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 7 (5) antal 6verlételser. En medlem har beviljats

andrahandsupplatelse.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Skuldséttning per kvm (kr)
Skuldséttning per kvm uppléten med
bostadsratt (kr)

Sparande per kvm (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
4552
-931
80,75

831
7934

7934
256
9,54
157

89,45

Vid berdkningarna ingér inte garage i totalytan.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

2024
4579
-1721
80,82

831
7934

7934
114
9,54
211

88,93

2023
4395
-756
80,58

792
8138

8 138
235
10,28
170

88,23

2022
4173
-665
80,32

754
8342

8342
256
11,06
166

88,51
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Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Talet visar
hur ménga procent arsavgiften behover hdjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningen redovisar for rakenskapséret 2025 en forlust om 930 989 kr (féregéende ar forlust 1 721 091
kr).

Resultatet fore avskrivningar uppgar till 955 852 kr. Arets resultat paverkas i betydande omfattning av
avskrivningar om 1 886 841 kr, vilka &r bokforingsméssiga kostnader som inte paverkar foreningens
likviditet.

Réntekostnaderna for fastighetslanen uppgick under aret till 873 529 kr, vilket dr en minskning jAmfort
med foregéende ar.

Styrelsen bedomer att forlusten dr forenlig med foreningens langsiktiga ekonomiska plan, dér
avskrivningar och finansieringskostnader medfor redovisningsmaissiga underskott samtidigt som
kassaflodet foljs upp sarskilt.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 94 954 000
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 94 954 000

Upplatelse-

avgifter

80 021 000

80 021 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
1 ansprék tas av yttre fond

i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Fond for yttre

underhall

2398 439

67 026

2 465 465

Balanserat

resultat

-6 176 331

-1 788 117

-7 964 448

-7 964 447
-930 989
-8 895 436

500 000
-295 947
-9 099 489
-8 895 436

Arets

resultat

-1721 091

1721091
-930 989
-930 989

5(14)

Totalt
169 476 017
0

-930 989
168 545 028
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

4552201
4552201

-2 312 829
-277 379
-131 420

-1 886 841

-4 608 469

-56 268

990

-875 711

-874 721

-930 989

-930 989

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

4578 883
4 578 883

-2 735915
-266 578
-131 420

-1846 127

-4 980 040

-401 157
10 648

-1 330 582
-1319 934

-1 721 091

-1 721 091
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

206 234 540
206 234 540

206 234 540

1500
2330739
147 797
2480 036

15 584
15584
2 495 620

208 730 160

7 (14)

2024-12-31

207 709 762
207 709 762

207 709 762

0

1 685 665
292 949
1978 614

15584
15 584
1994 198

209 703 960
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 174 975 000 174 975 000
Fond for yttre underhall 2 465 465 2398 439
Summa bundet eget kapital 177 440 465 177 373 439
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 964 447 -6 176 331
Arets resultat -930 989 -1 721 091
Summa fritt eget kapital -8 895 436 -7 897 422
Summa eget kapital 168 545 029 169 476 017
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 12 500 000
Summa langfristiga skulder 0 12 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 38 861 500 26 361 500
Forskott fran kunder 500 500
Leverantorsskulder 225732 268 107
Skatteskulder 250 122 248 727
Ovriga skulder 6875 6 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 840 402 842 309
Summa Kortfristiga skulder 40 185131 27 727 943

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 730 160 209 703 960
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-930 989
1 886 841
1395

957 247

-190 789

-44 207
722 251

-411 618
-411 618

0

0

310 633

1 568 805
1 879 438

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 721 091
1846 127
5883

130 919
12 718

-22 002
121 635

-1 000 000
-1 000 000

-878 365

2447170
1568 805
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2016:10 /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad

BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r frén husens uppforande

Not 2 Nettoomséattning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Hyror garage
Hyror géstlagenhet
Ovriga intikter

I arsavgiften ingar virme, el, vatten, TV, bredband och telefoni.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stadning

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning

Serviceavtal

Hisskostnader

Systematiskt brandskyddsarbete
Gemensamhetsanldggning, sopsug
Gemensamhetsanldggning, garage
Hissreparationer

Reparationer

Planerat underhall: VA

Planerat underhall: Virme och ventilation
Planerat underhall: Soprumsmalning
Planerat underhall: Overnattn-/gistigh
Planerat underhall: Brandskydd
Planerat underhall: El

Planerat underhall: Ovrigt
OVK-besiktning

El

Uppvéarmning

2025
4072 059
27 196
431 000
21 000
946

4 552 201

2025
60 072
88 469

119 594
17 099
21290

3625
31501
36 275
78 396

196 699
85 645
91304
49 785

0

0
51777
41 452
48 639
78 125
26 169
147 290
402 006

2024
4072 059
26774
432 000
35000

13 050

4 578 883

2024
69 808
83 562

120 475
15300
32484

6 653
27730
34 930
64 492

174 457
88 282
110 028
0

368 775
64 199
0

0

0

0

0

131 697
677 302
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Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkring

Sjélvrisker

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Korttidshyra hjértstartare

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefon och porto

Hemsida

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Externa tjénster: driftovervakning, signering
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

218 241
78 970
158 050
0

32232
104 940
19 342
22 106
3736
2312 829

2025
33300
91372

0

106
23375
104 913
24313
0

277 379

2025
100 000
31420
131 420
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225138
65 303
149 804
22 000
42254
104 940
28 099
24 467
3736
2735915

2024
39060
86 390

655

1582

22 081

108 617
7893
300
266 578

2024
100 000
31420
131 420
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p: Laddstolpar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV

Bredband

Fastighetsskotsel

Licens for underhéllsplan
Forsékring

Ekonomisk forvaltning

Hiss serviceavtal

Brandsikra brandskyddsarbete
Samfillighetsavgift

Div 6vriga poster

2025-12-31
228 882 240

411 618
229293 858

-21 172478
-1 886 841
-23 059 319

206 234 539

145 330 000
122 000 000
267 330 000

63 129 606
63 129 606

2025-12-31
132976

1 863 853
333910
2330 739

2025-12-31
8193
26 235
15611
9506

0
25426
10 891
31250
15 059
5626
147 797

12 (14)

2024-12-31
228 882 240

0
228 882 240

-19 326 351
-1 846 127
-21172 478

207 709 762

131 906 000
146 000 000
277906 000

63 129 606
63 129 606

2024-12-31
132 445
1553220
0

1 685 665

2024-12-31
8058
26 235
15018
9506
158 050
24 238
8 142
30 025
12 505
1172
292 949
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2025-12-31
2026-10-30 13747 750
2026-11-04 12 613 750
2026-01-30 12 500 000
-38 861 500

0

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
13747 750
12 613 750
12 500 000
-26 361 500
12 500 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens bedémning &r

att 1anet kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 0 kr
Lén som forfaller inom ett &r: 38 861 500 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Uppvarmning

El

Renhéllning

Vatten och avlopp

Stad

Reparation hissar
Reparation vattenskada
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
129 184
47 009
14 344
11 781
37362
9081
5557
20475
100 000
32000
22 000
411 609
840 402

2025-12-31
53100 000
53100 000

2024-12-31
168 376
239 026

14 829
5210
34713
0

0

0

100 000
32000
22 000
226 155
842 309

2024-12-31
53100 000
53100 000
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Underskrifter

Arsredovisningen har beslutats DD MM AAAA

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och
revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, lamnats betrdffande denna
arsredovisning.

Olle Strahle Joakim Nilsson
Ordférande
Katrin Fahlgren Mats Oberg

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Holman
Revisor
Kungsbron BoRevision AB
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Essinge Kaj
Org.nr 769612-9266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Essinge Kaj for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Essinge Kajs finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode  for  aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningstgarder bland annat
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utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Essinge Kaj for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
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jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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