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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Essinge Kaj, med site i Stockholms 14n, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 oktober 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Koksflidkten 7 i Stockholms kommun den 30 november 2006.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 53 bostadsritter. Den totala
boytan dr 4 898 kvm. Foreningen disponerar 36 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok
53 st

Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF Skadeforsakring AB. Dér ingar bostadsrittstillégg for samtliga
medlemmar.

Samféllighet
Foreningen ér delaktig i Lux Samféllighet tillsammans med Koksflidkten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB,

Brf Luxviken, Brf Essinge Malarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essingen Park), Lux 4-7

(Brf Essinge Udde 1, Brf Essinge Malarstrand, Brf Essinge Brygga, Bengt Malmegard)

och Gjuterihuset 1 (Bengt Malmegérd). Forenings andelstal ar faststéllt till 4 830/80 554. Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar GA 1 som bestar av en mobil sopsuganliaggning med
tva dockningsstationer (dér sopsugbilar hdmtar/suger sopor). I gemensamhetsanlédggningen ingér
samtliga anordningar som &r nédvéndiga for anldggningens funktion fran och med sopinkasten till och
med dockningsstationerna.

Gemensamhetsanlédggning

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggning GA 2 tillsammans med Koksfliakten 1 (Brf Essinge
Port). GA 2 bestér av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart. Féreningens andelstal &r faststéllt
till 36/110.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har under 2022 uppgatt till 1 519 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ar for narvarande 1 % av taxeringsviarde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 277 906 000 kr, varav byggnadsvarde 131 906 000 kr och markvérde 146 000 000 kr.
Virdeéar ar 2007.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Nabo.
Trappstdadningen skots av PDS i1 Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 12 maj 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 754 kr/kvm bostadsréttsyta per ar.

Fran 1 januari 2023 kommer avgiften att hdjas med 5%.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt féreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm boyta for foreningens

hus, vilket motsvarar 122 450 kr. Féreningens underhéllsplan anger dock ett hogre belopp, 500 000 kr,
vilket ocksa styrelsen tagit med i sitt forslag till resultatdispositionen.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 april 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Olle Strahle Ordf6rande

Joakim Nilsson Ledamot (ekonomi)

Katrin Fahlgren Ledamot (sekreterare)

Mats Oberg Ledamot

Fredrik Nordlof Suppleant

Robert Madrusan Suppleant

Sara Santambrogio Suppleant

Jesper Uddstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft elva protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med IF Skadeforsdkring AB.
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Revisorer
BoRevision i Sverige AB
Huvudansvarig Erik Davidsson

Valberedning
Anders Fredriksson

Erik Andreas Aanstad

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ett nytt passage- och bokningssystem har installerats och driftsatts for att 6ka sdkerheten i féreningen.
Garden har fortsatt upprustats genom omfattande jordforbattringar och anldggning av nya planteringar.

Gemensamhetsanldggningen for garaget har ombildats till en samfallighet, Primusgaraget
Samfillighetsforening (717922-3552) och drivs tillsammans med BRF Essinge Port med ett skiftande
ordforandeskap.

Gistlagenheten har erhéllit en ny utrymningsvég for att mota de krav som stélls p& brandsékerhet.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 94 (93) medlemmar. Under éret har 8 (7) medlemmar tilltrétt

samt 7 (5) medlemmar uttritt ur foreningen vid 4 (4) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyring.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 4173 4162
Resultat efter finansiella poster -665 -952
Soliditet (%) 80,32 79,61
Avskrivning -1 831 -1 801
Resultat exkl avskrivningar 1165 849
Skuldrénta (%) 0,99 0,98
Fastighetslén kr/kvm 8342 8751
Arsavgifter kr/kvm 754 754

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

2020
4053
-141
79,80
-1 801
1 660
1,01
8751
732

2019
4059
-1 027
78,93
-1 801
774
1,14
9057
732

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea (BOA).

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea (BOA).
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3962
-206
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

94 954 000 80 021 000
94 954 000 80 021 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

1 ansprak tas av yttre

fond

i ny rdkning overfores

Fond for

yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
1852020 -3256379 -952 051
-303 033 -649 018 952 051
-665 490
1548987 -3905397 -665 490

-3905 397

-665 490

-4 570 887

500 000

-89 923

-4 980 964

-4 570 887

5(13)

Totalt

172 618 590

0
-665 490

171 953 100

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557489374132

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2 4172 965
120
4173 085

3 -2 152416
4 -335 355
5 -105 136
-1 830 940
-4 423 847

-250 762

4163
-418 891
-414 728

-665 490

-665 490
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2021-01-01
-2021-12-31

4161 548
0
4161 548

-2 632 361
-249 553
0

-1 800 567
-4 682 481

-520 933

2 404
-433 522
-431 118

-952 051

-952 051
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

211402 016
0
211 402 016

211 402 016

1953 220
277 877
2231097

458 287
458 287
2 689 384

214 091 400
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2021-12-31

212 777 355
97333
212 874 688

212 874 688

3221 388
272 790
3494178

454 541
454 541
3948 719

216 823 407
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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11

Signerat OS, JN, KF, MO, ED

2022-12-31

174 975 000
1 548 987
176 523 987

-3 905 397
-665 490

-4 570 887
171 953 100

27 247 750
27 247 750

13613 750
500

436 744
226 034
613 522
14 890 550

214 091 400
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2021-12-31

174 975 000
1 852 020
176 827 020

-3256 379
-952 051

-4 208 430
172 618 590

28361 500
28 361 500

14 500 000
500

240 335
211344
891 138
15 843 317

216 823 407
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar fran husens uppforande

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 3693 447 3693 444
Hyror lokaler 22 675 22 055
Hyror garage 429 250 432 000
Hyresbortfall garage -6 499 -5 501
Hyror gistlagenhet 12 250 16 250
Ovriga intikter 21 842 3300
4172 965 4161 548

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 53786 52412
Tradgardsskotsel 84 517 64170
Stddning 101 795 106 143
Hyra av entrémattor 5330 2 462
Snorojning/sandning 27932 31495
Hisskostnader 27 646 30933
Systematiskt brandskyddsarbete 50 489 88 954
Radonmitning 21817 0
Gemensamhetsanldggning, sopsug 58 587 55 140
Gemensamhetsanldggning, garage 154 782 150 000
Reparationer 111 381 48 242
Hissreparationer 121 722 49 324
Tradgard och utemiljo 0 32500
Planerat underhall: fonster 0 731333
Planerat underhall: VA 43 750 0
Planerat underhall: markytor 43 750 0
Planerat underhdll: 6vrigt 2423 39199
Fastighetsel 190 180 125 196
Uppvarmning 487 133 512 427
Vatten och avlopp 133 352 122 717
Avfallshantering 67 966 65 023
Forsdkringskostnader 127 087 124 717
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Kabel-tv 66 998 65 947
Bredband 106 376 94 756
Forbrukningsinventarier t ex fjarrkontroller garage 8 231 21 504
Forbrukningsmaterial t ex ljuskéllor 51650 14 031
Korttidshyra hjértstartare 3736 3736

2152 416 2 632 361

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Fastighetsskatt 39 060 29 140
Fastighetsavgift 80 507 77327
Telefon och porto 7273 6120
Hemsida 1635 2 386
Foreningsgemensamma kostnader 910 0
Revisionsarvode 19 875 19 125
Ekonomisk forvaltning 92 375 85408
Bankkostnader 300 300
Konsultarvoden 11 900 0
Juridisk konsultation 46 850 3275
Underhallsplan 9507 12 659
Ovriga poster (bokningsdrift, externa tjénster, mm) 25163 13 813
335355 249 553

Not S Personalkostnader
2022 2021
Styrelsearvode 80 000 0
Sociala avgifter pd arvoden 25136 0
105 136 0

2020 gjordes en justering géllande styrelsearvode samt sociala avgifter, for att sdkerstdlla att arvodet
kommande ar skulle kunna forldggas pa ratt kalenderar.

Detta resulterade i att det under verksamhetsaret 2020 kostnadsfordes dubbla styrelsearvoden pga en
eftersldpning fran verksamhetens tidigare verksamhetsér.

Da det under 2021 14g for hoga upplupna arvoden har detta korrigerats, vilket resulterat i att inga arvoden
har bokats upp under éret.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop: Passersystem

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 7 Pagiaende nyanliggningar

Nytt passersystem

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar
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2022-12-31
228 426 639

455 601
228 882 240

-15 649 284
-1 830 940
-17 480 224

211 402 016

131 906 000
146 000 000
277 906 000

63 129 606
63 129 606

2022-12-31

2022-12-31
115191
1838017
12

1953 220
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2021-12-31
228 426 639

0
228 426 639

-13 848 717
-1 800 567
-15 649 284

212 777 355

106 914 000
104 000 000
210 914 000

63 129 606
63 129 606

2021-12-31

97333
97 333

2021-12-31
110 049
3111339
0

3221 388
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV
Gemensamhetsanléggning
Fastighetsskotsel

Bredband

Fast telefoni, foreningens eget
Hemsida

Nox, Finans, licens for underhallsplan
Fastighetsforsékring

Ekonomisk forvaltning

Hiss serviceavtal

Brandsékra, brandskyddsarbete
Scrive, hantering av dokument
Insignis, drift av bokningssystem
Hemsida

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

Riintesats

%
1,06
0,84
1,18

2022-

12-31

17 677

5744

13 438
26 235

1155
934
9 506

141 861
22 438
10 290
26 562

0
1628
409

277 877

Datum for
rinteindring

2023-01-30
2024-01-30
2026-01-30

Lanebelopp

2022-12-31
13613 750
14747 750
12 500 000

-13 613 750
27247 750

12 (13)

2021-12-31

16 748
4 595
13472
27671
980
934

9 506

127 087

21 875
9625
25388
1125
875
409

260 290

Lanebelopp
2021-12-31

13 613 750
14 747 750
14 500 000
-14 500 000
28 361 500

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och styrelsens
beddmning ar att lanet kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilaga:

Lan som forfaller inom ett ar:13 613 750 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

13 (13)

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader 69 281 72 248
Uppvérmning 71796 68 393
Fastighetsel 29 921 20 072
Renhéllning 4997 5133
Vatten och avlopp 24 711 20 500
Trivselatgédrder 0 6 249
Inventarie 0 6274
Juridisk konsultation 7775 0
Rep hissar 5763 0
Rep nycklar/lés 18 125 0
Reserverat for garagekostnader GA 2 0 136 627
Snoskottning 0 5713
Styrelsearvoden 80 000 80 000
Sociala avgifter 25 600 25600
Arvode for revision 42 250 42 250
Forutbetalda avgifter och hyror 233303 402 079
613 522 891 138

Not 12 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 53 100 000 53100 000
53100 000 53100 000

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Olle Strahle Joakim Nilsson
Ordf6rande

Katrin Fahlgren Mats Oberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
BoRevision i Sverige AB
Ey M

Erik Davidsson
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Essinge Kaj, org.nr. 769612-9266

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essinge Kaj for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Essinge Kaj for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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