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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Essinge Kaj, med site i Stockholms 14n, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 oktober 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Koksflidkten 7 i Stockholms kommun den 30 november 2006.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 53 bostadsritter. Den totala
boytan dr 4 898 kvm. Foreningen disponerar 36 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok
53 st

Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF Skadeforsakring AB. Dér ingar bostadsrittstillégg for samtliga
medlemmar.

Samféllighet
Foreningen ér delaktig i Lux Samféllighet tillsammans med Koksflidkten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB,

Brf Luxviken, Brf Essinge Malarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essingen Park), Lux 4-7

(Brf Essinge Udde 1, Brf Essinge Malarstrand, Brf Essinge Brygga, Bengt Malmegard)

och Gjuterihuset 1 (Bengt Malmegérd). Forenings andelstal ar faststéllt till 4 830/80 554. Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar GA 1 som bestar av en mobil sopsuganliaggning med
tva dockningsstationer (dér sopsugbilar hdmtar/suger sopor). I gemensamhetsanlédggningen ingér
samtliga anordningar som &r nédvéndiga for anldggningens funktion fran och med sopinkasten till och
med dockningsstationerna.

Gemensamhetsanlédggning

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggning GA 2 tillsammans med Koksfliakten 1 (Brf Essinge
Port). GA 2 bestér av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart. Féreningens andelstal &r faststéllt
till 36/110.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har under 2021 uppgatt till 1 459 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ar for narvarande 1 % av taxeringsviarde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 210 914 000 kr, varav byggnadsvérde 106 914 000 kr och markvérde 104 000 000 kr.
Virdeéar ar 2007.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Nabo.
Trappstdadningen skots av PDS i1 Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 12 maj 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 754 kr/kvm bostadsréttsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm boyta for foreningens

hus, vilket motsvarar 122 450 kr. Féreningens underhallsplan anger dock ett hogre belopp, 500 000 kr,
vilket ocksa styrelsen tagit med i sitt forslag till resultatdispositionen.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 april 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Olle Strahle Ordf6rande

Joakim Nilsson Ledamot (ekonomi)

Katrin Fahlgren Ledamot (sekreterare)

Mats Oberg Ledamot

Fredrik Nordlof Suppleant

Robert Madrusan Suppleant

Sara Santambrogio Suppleant

Jesper Uddstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tio protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med IF Skadeforsdkring AB.
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Revisorer
BoRevision i Sverige AB
Huvudansvarig Erik Davidsson

Valberedning
Anders Fredriksson

Erik Andreas Aanstad
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Samtliga lagenheters fonster och altan-/balkongdérrar har justerats i enlighet med underhéllsplanen.

Arbetet med att forbéttra utemiljon har fortsatt genom ny- och omplanteringar av savél buskar som trad.
Nya utemobler har ocksa kopts in for att 6ka trivseln ytterligare. Den externa entreprendren Tva
Smaldnningar har anlitats for 16pande gardsskotsel.

Brandskyddet i fastigheten har stérkts ytterligare genom att bland annat forbéttra
utrymningsmdjligheterna i géstldgenheten samt ett genomfort byte av samtliga hanvisningsarmaturer 1
trapphusen.

Ett nytt passage- och bokningssystem har upphandlats och installation dr pabdrjad. Fardigstdllande
beréknas till forsta kvartalet 2022.

Gemensamhetsanldggningen for garaget som idag drivs tillsammans med BRF Essinge Port har planerats
att ombildas till en egen samfillighet. Detta for att forbattra mojligheterna till underhallsarbete och storre
framdrift i projekt kopplade till garaget. Samtliga ansokningar ar insénda till Lantmaéteriet och bildande
av samfalligheten forvintas ske under forsta kvartalet 2022.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 93 (91) medlemmar. Under aret har 7 (17) medlemmar tilltrétt

samt 5 (16) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 4 (12) antal overlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 4162 4 053
Resultat efter finansiella poster -952 -141
Soliditet (%) 79,61 79,80
Avskrivning -1 801 -1 801
Resultat exkl avskrivningar 849 1 660
Skuldrénta (%) 0,98 1,01
Fastighetslén kr/kvm 8751 8751
Arsavgifter kr/kvm 754 732

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

2019
4059
-1 027
78,93
-1 801
774
1,14
9057
732

2018
3962
-206
78,78
-1 801
1595
1,13
9363
711

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea (BOA).

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea (BOA).
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2017
4148
-147
78,21
-1 788
1641
1,07
9708
711
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Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

94 954 000 80 021 000
94 954 000 80 021 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

1 ansprak tas av yttre

fond

i ny rdkning overfores

Fond for

yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
1352020 -2615199 -141 180
500 000 -641 180 141 180
-952 051
1852020 -3256379 -952 051

-3256 379

-952 051

-4 208 430

500 000

-803 033

-3905 397

-4 208 430

5(13)

Totalt

173 570 641

0
-952 051

172 618 590

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

2 4161 548
4161 548

3 -2 632 361
4 -249 553
5 0
-1 800 567
-4 682 481

-520 933

2 404
-433 522
-431 118

-952 051

-952 051
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2020-01-01
-2020-12-31

4 052 580
4 052 580

-1482 712
-269 482
-201 574

-1 800 567

-3 754 335

298 245

2 605
-442 030
-439 425

-141 180

-141 180
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

212 777 355
97333
212 874 688

212 874 688

3221 388
272 790
3494178

454 541
454 541
3948 719

216 823 407
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2020-12-31

214 577 922
0
214 577 922

214 577 922

2215261
258 508
2473769

452 437
452 437
2926 206

217 504 128
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

174 975 000
1 852 020
176 827 020

-3256 379
-952 051

-4 208 430
172 618 590

28361 500
28 361 500

14 500 000
500

240 335
211344

0

891 138
15 843 317

216 823 407
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2020-12-31

174 975 000
1352020
176 327 020

-2 615 199
-141 180
-2756 379
173 570 641

42 861 500
42 861 500

0

500
7212
206 998
48 075
809 202
1071 987

217 504 128
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar fran husens uppforande

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 3693 444 3586 068
Hyror lokaler 22 055 21994
Hyror garage 432 000 432 000
Hyresbortfall garage -5 501 -10532
Hyror gistlagenhet 16 250 22 250
Ovriga intikter 3300 800
4 161 548 4 052 580

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 52412 58 406
Tradgardsskotsel 64170 51505
Stddning 106 143 71 060
Hyra av entrémattor 2 462 14 775
Snordjning/sandning 31495 4913
Hisskostnader 30933 26 042
Systematiskt brandskyddsarbete 88 954 12 148
Radonmitning 0 1 800
Gemensamhetsanldggning, sopsug 55 140 55 140
Gemensamhetsanldggning, garage* 150 000 54 404
Reparationer 48 242 49 614
Hissreparationer 49 324 24 553
Tradgard och utemiljo 32500 0
Planerat underhall: fonster 731333 0
Planerat underhall: VA 0 43 786
Planerat underhdll: 6vrigt 39199 0
Fastighetsel 125 196 88279
Uppvarmning 512 427 442 749
Vatten och avlopp 122 717 114 650
Avfallshantering 65023 66 133
Forsdkringskostnader 124 717 121 205
Kabel-tv 65 947 65 486
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Bredband 94 756 94 756
Forbrukningsinventarier t ex fjarrkontroller garage 21504 0
Forbrukningsmaterial t ex ljuskéllor 14 031 17 572
Korttidshyra hjértstartare 3736 3736

2 632 361 1482 712

* Budget 2017-2019 120 000kr/ar. Faktisk kostnad enligt faktura som inkom i maj 2020, 294 404 kr.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Fastighetsskatt 29 140 29 140
Fastighetsavgift 77327 75737
Telefon och porto 6120 5694
Hemsida 2 386 3136
Foreningsgemensamma kostnader 0 1230
Revisionsarvode 19 125 18 625
Ekonomisk forvaltning 85408 83 999
Bankkostnader 300 300
Juridisk konsultation 3275 23 194
Underhallsplan 12 659 3183
Ovriga poster (bokningsdrift, externa tjénster, mm) 13 813 25244
249 553 269 482

Not S Personalkostnader
2021 2020
Styrelsearvode 0 160 000
Sociala avgifter pd arvoden 0 41 574
0 201 574

2020 gjordes en justering géllande styrelsearvode samt sociala avgifter, for att sdkerstilla att arvodet
kommande ar skulle kunna forldggas pa ratt kalenderar.

Detta resulterade i att det under verksamhetsaret 2020 kostnadsfordes dubbla styrelsearvoden pga en
eftersldpning fran verksamhetens tidigare verksamhetsér.

Da det under 2021 14g for hoga upplupna arvoden har detta korrigerats, vilket resulterat i att inga arvoden
har bokats upp under éret.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Nytt passersystem

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
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2021-12-31
228 426 639
228 426 639

-13 848 717
-1 800 567
-15 649 284

212 777 355

106 914 000
104 000 000
210914 000

63 129 606
63 129 606

2021-12-31

97333
97 333

2021-12-31
110 049
3111339
3221 388
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2020-12-31
228 426 639
228 426 639

-12 048 150
-1 800 567
-13 848 717

214 577 922

106 914 000
104 000 000
210 914 000

63 129 606
63 129 606

2020-12-31

2020-12-31
107 394
2107 867
2215261
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV
Gemensamhetsanléggning
Fastighetsskotsel

Bredband

Fast telefoni, foreningens eget
Hemsida

Nox, Finans, licens for underhallsplan
Fastighetsforsékring

Ekonomisk forvaltning

Hiss serviceavtal

Brandsékra, brandskyddsarbete
Scrive, hantering av dokument
Insignis, drift av bokningssystem
Hemsida

Kreditfaktura Nabo*

* Géallande montering fagelskrdmmor

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Datum for

2021-12-31
16 748
4595
13472
27671
980

934

9 506
127 087
21875
9625
25388
1125
875
409

12 500
272790
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2020-12-31
16 486
13 785
13103
23 689

980
934
9491
124 717
21313
9460
24 550
0

0

0

0

258 508

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,14
Stadshypotek 1,06
Stadshypotek 0,84
Avgér kortfristig del

rinteindring
2022-01-30
2023-01-30
2024-01-30

Lanebelopp
2021-12-31

14 500 000
13613 750
14747 750
-14 500 000
28 361 500

Lanebelopp
2020-12-31

14 500 000
13613 750
14 747 750

0
42 861 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och styrelsens

bedémning ar att lanet kommer att forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfrist skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilaga:
Lan som forfaller inom ett ar:14 500 000 kr

Not 11 Ovriga skulder

Skatt, arvoden
Sociala avgifter
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2021-12-31
0
0
0

2020-12-31
-24 000
-24 075
-48 075
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Uppvérmning

Fastighetsel

Renhéllning

Vatten och avlopp
Trivselatgédrder

Inventarie

Ocab, statuskontroll
Reserverat for garagekostnader GA 2
Snoskottning

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

(G

Olle Strahle
Ordforande

MU~

Katrin Fahlgren

Var revisionsberittelse har lamnats
BoRevision i Sverige AB

G D

Erik Davidsson
Revisor
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2021-12-31
72 248
68 393
20072

5133
20 500
6 249
6274

0

136 627
5713
80 000
25 600
42 250
402 079
891 138

2021-12-31
53100 000
53100 000

g -

Joakim Nilsson

Mats Oberg
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2020-12-31
72 248
56 838

9021
5325
19 124
0

0

2719
120 000
1144
80 000
25 600
42 250
374 933
809 202

2020-12-31
53100 000
53100 000
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