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Styrelsen for Brf Essinge Kaj fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2008, vilket &r
foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

Féreningens fastighet
Féreningen har forvirvat fastigheten Koksflakten 7 i Stockholms kommun den 24 april 2006.

Foreningens fastighet bestér av tva flerbostadshus i sju vAningar med totalt 53 bostadsritter. Den totala
boytan ir ca 4 898 m2. Féreningen disponerar 36 garageplatser.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Samfillighet
Foreningen #r delaktig i Lux Samfillighet tillsammans med Koksflikten 1-6, Lux 4-7 och Gjuterihuset 1.

Forenings andelstal dr faststillt till 4 830/80 554. Samf#lligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning
som omfattar GA 1 som bestir av en mobil sopsuganlidggning med tv& dockningsstationer (dér sopsugbilar
hémtar/suger sopor). I gemensamhetsanldggningen ingér samtliga anordningar som 4r nddvindiga fér
anldggningens funktion frin och med sopinkasten till och med dockningsstationerna.

Anlaggningen skall vara utford i sin helhet senast den 1 juli 2013.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i gemensambetsanlédggning GA 2 tillsammans med Koksflikten 1 (Brf Essinge
Port). GA 2 bestér av eft garage med ca 110 platser och dess nedfart. Féreningens andelstal ir faststillt till
36/110.

Firvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskétsel, fastighetsjour,
tradgérdsskotsel, trappstddning, sndrdjning och sophiimtning under perioden 1 januari 2007 - 31 december
2009.

Ekonomisk férvalining

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden 10 april 2006 - 31
december 2008. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2009 ir UBC Ekonomisk Férvaltning i
Sverige AB.

Foreningens hyreskontrakt

Kontrakten pé foreningens lokaler 1oper enligt féljande :
Verksamhet Momspliktig Antal p-platser Loptid t.o.m.
Garage Ja 36 2011-12-31
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Foreningen &r redovisningsskyldig f6r moms for uthyming av parkeringsplatser/ garage till externa
hyresgéster.

‘Fireningens ekonomi
Fastighetslan
Féreningens fastighetsln 4r placerade till villkor som framgér av not 9.

Fastighetsavgift

Fastigheten har &satts virdeér 2007. Bostadsldgenheterna ér fr.o.m. 2008 helt befriade fran fastighetsavgift
i fem 4r, fran 2013 belastas foreningen med halv fastighetsavgift i fem &r dérefter med full fastighetsavgift.
For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt som for ndrvarande utgdr med 1 procent av
taxeringsvirdet for lokaler.

Réntebidrag
Féreningen har under aret erhdllit rdntebidrag med 268 788 kronor. Rintebidraget kommer successivt att

minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012,

Ar 2009 191 990 kronor
Ar 2010 134 393 kronor
Ar2011 76 796 kronor
Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med tva procent fr.o.m. den 1 januari 2008. Den genomsnittliga Arsavgiften under
2008 var 660 kr/m?-

Styrelsen har beslutat om hojning av drsavgifterna med tvé procent fr.o.m. den 1 januari 2009. Ny
genomsnittlig drsavgift &r 673 kr/m2.

Foreningsfragor
Foéreningen hade vid arets slut 91 (91) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Under aret har elva (elva) 6verlatelser skett.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Verksamhet under iret

Styrelsen har under rikenskapséret 2007 beslutat att &ndra principen for avskrivning pa foreningens
byggnader. Den nya principen utgar fran byggnadernas beddmda nyttjandeperiod. Styrelsen har beddmt
nyttjandeperioden till 100 ar. Byggnaderna kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa
100 &r. Foreningen har tillimpat den nya avskrivningsprincipen fr.o.m. innevarande rikenskapsér.

Styrelsen har under det gingna éret arbetat mycket med Gvertagandet fran JM. Eftersom detta har krévt
mer arbete &n vid ordinarie verksamhet har styrelsen haft fler méten &n normalt, sammanlagt nio under
aret. Styrelsen har ocks3 haft ett mdte med ordfGranden for Brf Essinge Port for att dra lirdom av den
foreningens 16sningar vad giller vertagande frén JM.

En av styrelsens ordinarie ledaméter avgick ett par manader efter arsmdtet 2008, vilket ledde till att enbart
tre, i stéllet for fyra, ordinarie ledaméter skotte det 16pande arbetet. Styrelsen har delat upp
arbetsuppgifterna och haft ansvar for olika verksamhetsomriden.

For att 6ka kontakten med medlemmarna har styrelsen under aret infért en rutin att ansla en halvtimme,
oftast 18.30-19.00, innan ordinarie styrelsemdtet for att kunna triffa medlemmar. Detta anslis pé

hemsidan infor varje méte.
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Tack vare foreningens goda ekonomi valde styrelsen att { november 2008 meddela medlemmarna om en
avgiftsfri ménad, januari 2009,

Bland 6vriga &tgérder som styrelsen beslutat om under 2008 hor bland annat uppséttning av
hinvisningsskyltar pd gavlarna pd hus 62-64, nya portkoder, uppsatining av parkeringsfdrbudsskyltar vid
infart pd gérden, administrerat majlighet for medlemmar att byta balkongddrrar till indtgéende, vid flera
tillfallen patalat vilka regler som giller for soprummet och anvéindning av offentliga utrymmen, pa
hemsidan anslagit om lediga p-platser i garaget, uppdaterat ordningsreglerna, #ndrat rutiner vid
Jourbestilining, gjort felanmailan till JM om slitna trappentréer, hissar och portar samt efterfrigat
varmekilla till uthyrningsrummet.

Foreningens hemsida (www.essingekaj.se) har lagts upp under dret och &r nu 1 funktion. Hemsidan
uppdateras kontinuerligt av styrelsen.

Under &ret har fyra medlemsbrev mailats ut till medlemmarna, enligt speciell maiilista. De fi som inte
uppgett mail har fitt pappersutskrifter pA medlemsbreven. Styrelsen har ocks4 I6pande besvarat fragor frén
medlemmarna samt tagit upp medlemmars krav, énskningar och idéer pa styrelsemdétena.

Planerad verksamhet fér kommande 4r
Styrelsen har beslutat om hdjning av rsavgifterna med 2 procent fr.o.m. den 1 januari 2009.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 6 maj 2008 haft fljande sammansitining :
Harald Horntvedt Ledamot Ordfrande

Lars Abelin Ledamot -

Lars Clevnert Ledamot avgétt september 2009

Paul Rundgvist Ledamot

Kjell Karlsson Suppleant

Bjorn Skoog Suppleant

Vid stimman avgick Jan Carles ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit nio (fvra) stycken protokoliftrda sammantifiden,

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Liansforsikringar Stockholm.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Sten Samuelsson Sammankallande
Susanne Abeliry’
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Fdreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 augusti 2005.

Nyckeltal

2008
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 46 485
Lén per m? bostadsyta kr 10 770
Genomsnittlig skuldriinta % 437
Fastighetens belaningsgrad % 23,17

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhillande till genomsnittlig lineskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till bokfort virde.

Avsitining till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll ska ske varje &r enligt stadgarna med minst 25 ki/m?2
ligenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underh3ll pa fastigheten.

Resultatdisposition
Tili féreningsstdmmans forfogande star féljande resultat:

balanserat resultat 88 749
drets resultat 1277120

1 365 869
Styrclsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med stadgarna avséttes 122 450
i ny rikning Gverfores 1243 419
1365 869

Foreningens ekonomiska stillning )
Foreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.,
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RESULTATRAKNING NOT

Intikter

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage, p-platser
Ovriga rorelseintikter

JM enligt avtal

Summa intikter

| I

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskdtsel

Taxebundna kostnader 4
Fastighetsforsdkring inkl ansvarsforsikring

for styrelsen

Kabel-TV och Bredband

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

(953

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersattningar 5
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk férvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar 6
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader {or fastighetslin

Avgar rintebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

080101
-081231

3232415
392 401
1336
1267 406
4 893 558

-433 572
-630 666

-31 143
-129 481
-27 950
-1252 812

-30 268

-39726
-31 000
-55 987
-20 500
-177 481

-164 720
3 298 545

24012
-486

-2 307 888
268 788
-2 015 574

1282971

-5 851

1277120

5(12)

070101
-071231

2088228
280998
299
70799

2 440 324

-267 060
-333 915

-23 343
-86 753
-113 400
-824 471

-5 804

26 484
-16 667
-86 275

0
-135230

-150 000
1330 623

58 254
-626

-1 461 186
255 986
-1 147 572

183 051
-12 669

170 382

Resultatrikningen fér 2007 speglar perioden frin ménadsskiftet efter slutbesiktning och framét,
dvs. den 1 maj 2007 t.o.m. den 31 december 2007, med undantag for fastighetsskatt vilket avser perioden
den 1 jan 2007 t.o.m. den 31 december 2007, varfér jimforelsesiffrorna ej avspeglar ett normalt

verksamhetsér,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillzangar

Materiella anldgeningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgAngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstilgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Fordran M AB

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

081231

227 685 280
227 685 280

227 685 280

8 544
1272972
216 144
4 400
609 616
124 261
2235937

411 376
411 376

2647313

230332 593

6(12)

071231

227 850 000
227 850 600

227 850 000

5658

0

13 006
0

788 905
138 836
946 405

397002
397 002
1 343 407

229 193 407,
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BALANSRAKNING NOT 081231 071231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

'éreningens fond for ytire underhall 81633 0
Inbetalda insatser 94 954 000 94 954 000
Upplatelseavgifter 80 021 000 80021 000
Summa bundet eget kapital 175 056 633 174 975 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8§ 749 0
Arets resultat 1277120 170 382
Summa fritt eget kapital 1365 869 170 382
Sumima eget kapital 176 422 502 175 145 382
Langfristiga skulder 9

Fastighetsldn 52 550 000 52 8§00 250
Summa langfristiga skulder 52 550 009 52 800 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9 200 000 149750
Leverantorsskulder 563 937 33600
Skuld M AB 0 255169
Skatteskuolder 159 868 138 496
Momsskuld 14 495 6477
Ovriga kortfristiga skulder 18 313 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 403 478 664 283
Summa Kortfristiga skulder 1360091 1247775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 332 593 229 193 407

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar ) 53 100 000 53100000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

/C
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KASSAFLODESANALYS

Den 16pande verksamheten

Arets resultat fore skatt

Justeringar f6r poster som inte ingér i
kassaflddet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fére

foréindringar av rirelsekapital

Kassafléde fran fordindringar i
rirelsekapiialet

Forandring av kortfristiga fordringar, exkl
avrikningskonto forvaltare

Forandring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder

Kassafltde frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och uppléatelseavgifter
Forandring langfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

080101
081231

1282971

164 720
15521

1463 212

-1 468 821

90 943
85334

=]

0

-250 250
-250 250

-164 916

1185 907
1020991

8(12)

070101
¢71231

183 052

150 000
113 400

446 452

-91 836
1011222
1 365 838

-109 000 000
-109 000 000
160 524 000

-58 199750
102 324 250

-5309 912

6 495 819
1185907
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allminna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna ir ofériandrade i jimférelse med foregdende &r.

Anligoningstillgdngar

Materiella anlidggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter fér
forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivi, dkar tillgingens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underh3lil redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs fr.o.m. 2008 av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de 4rliga
avskrivningarna &r laga i borjan av avskrivningstiden och Skar dérefter successivt. Avskrivningsplanen
innebir att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 &r, Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning,
bestiende viirdenedging hanteras genom nedskrivning,.

Arets avskrivningar uppgar till 164 720 kr (150 000 kr). Planerade avskrivningar for nistkommande &r
uppgar till 181 192 kr.

Foreningens fastighet har under aret dsatts virdedr 2007 och dédrmed erhillit nytt taxeringsvérde. Detta
taxeringsvirde har legat till grund for férdelning av posterna byggnad respektive mark i balansrdkningen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
Justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erldggas till eller erhallas frin Skatteverket.

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond {6r yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningens arsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yitre
underhall.

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflidet omfattar endast transaktioner som medfdr in- och utbetalningar,

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt avridkningskonto hos forvaltare
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NOTER

1 Hyresintiikter garage

Hyresintikt garage
Garage/Carport outhyrda
Ink&p parkeringstjénst

2 Ovriga rérelseintiikter

Betalningspaminnelse
Krav
Oresutjimning

3 Fastighetsskitsel

Fastighetsskotsel
Gemensamhetsanliggning
Lopande reparationer
Hiss
Farbrukningsmaterial

4 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophdmtning

5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2008

483 340
-37 930
-53 509
392 401

2008

700
640

1336

2008

248 250
01 418
90 946

2625
333
433 572

2008

124 441
432 089
67 916
6220
630 666

2008

30000
9726
39726

10(12)

2007

280 998
0
0
280 998

2007
300

-1
299

2007

100 654
61 095
105 311
0

0

267 060

2007

63 505
187511
55 041
27 858
333 915

2007

20 000
6 484
26 484
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6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskathingsvirde

Inkdp

Investeringsmoms

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark

Ingéende anskaffningsvirde

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfirt viarde byggnad och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV

Férutbetald eckonomisk forvaltning
Férutbetald gemensamhetskostnad sopsug
Upplupna garageintikter

Upplupna réntebidrag

8 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse
avgifter

insatser
Belopp vid &rets

ingang 94 954000 80 021 000

Disposition av fore-
géende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid Arets

utgéng 94 954 000 80 021 000

081231

152 000 000
0

0

12 870 354
164 870 394

-150 000
-164 720
-314 720

76 000 000
-12 870 394
63 129 606

227 685 280

88 795 000
34 000 000
122 795 000

081231

29912
13073
17070
2982

0
61224
124 261

Fond yttre Balanserat
resulfat

underhall
81 633 88 749
81 633 88 749

11(12)

071231

43 000 000
111 412 000
-2 412 000
0

152 000 000

0
-150 000
-150 0600

76 000 000
0
76 000 000

227 850 000

20 000 000
35 000 000
55 0600 000

071231

28424
12 346
0

0

10 604
87 462
138 836

Utgaende
resultat

170 382
-170 382
1277120

1277 120
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9 Langfristiga skulder

081231 071231
Swedbank 3,85% bundet till 2008-03-30 0 17 649 750
Swedbank 4,75% bundet till 2011-01-25 17 582 750 0
Swedbank 4,16% bundet till 2010-03-30 17 582 750 17 649 750
Swedbank 4,39% bundet till 2012-03-30 17 584 500 17 650 500
Avgir kortfrisig del av lingfristig skuld -200 000 -149 750

52 550 000 52 800 250

10 Upplupna kostnader och firntbetalda intikter

081231 071231
Upplupna rintekostnader 179 523 164 145
Upplupna revisionsarvoden 31000 25000
Upplupna styrelsearvoden 30 000 20000
Upplupna sociala kostnader 9726 6 484
Upplupen kostnad gemensamhetsanléggning 0 61 095
Upplupen fjarrvirmekostnad 55228 74 926
Upplupen vattenkostnad 4 407 0
Upplupen grovavfallskostnad 1438 8 502
Upplupen kostnad kompletteringsmélning trapphus 9 804 0
Upplupen elkostnad 12 202 8771
Upplupen julgranskostnad 7 888 0
Upplupen bredbandskostnad 45072 55120
Forskottsbetalda méanadsavgifter och hyror 17 190 239240

403 478 6604 283
Stockholm den 5 maj 2009
Brf Essinge Kaj -
Harald Horntvedt . ££ Paul R
Ordftrande Ledamot Ledattio
Var revisionsberittelse har avgivits den ,2 2 srra ;ﬁ 2009 A {

Ohrlings PricewaterhopseCoopers AB

()\“(:\f2 ?&%\L@OQWG%
heoClognevt

atZ Ekman
Auktoriserad revisor




Ohrlings
PRICEWVATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittstoreningen Essinge Kaj

Org nr 769612-9266

Vi har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Essinge Kaj f6r ar 2008. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Véart ansvar ar att uttala oss om irsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefaftar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingér
ocksd att priva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr den uppréttat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f&r véart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna
bed6éma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pi annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 27 maj 2009

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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