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Styrelsen for Brf Essinge Kaj far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2010, vilket dr
fGreningens sjitte verksamhetsir.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till éindamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning, Upplitelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fGreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

Fireningens fastighet
Foreningen har forviirvat fastigheten Koksflikten 7 i Stockholms kommun den 24 april 2006.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sju vianingar med totalt 53 bostadsritter. Den totala
boytan ér ca 4 898 m2. Foreningen disponerar 36 garageplatser.

Fastigheten ér fullvirdesférsikrad hos Linsforsikringar Stockholm.

samPilliche
Foreningen ér delaktig i Lux Samfillighet tillsammans med Kéksflikten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB, Brf
Luxviken, Bri Essinge Milarvik, Brf Essinge Terrass, Bri Essingen Park), Lux 4-7 (Brf Essinge Udde 1,
Brf Essinge Miilarstrand, Brf Essingen Brygga, Bengt Malmegérd) och Gjuterihuset 1 (Bengt
Malmegérd). Férenings andelstal dr faststillt till 4 830/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanliggning som omfattar GA 1 som bestéar av en mobil sopsuganliggning med tvi
dockningsstationer (dér sopsugbilar himtar/suger sopor). | gemensamhetsanldggningen ingar samtliga
anordningar som ér nédviindiga for anliggningens funktion fran och med sopinkasten till och med
dockningsstationerna.

Anlidggningen skall vara utford i sin helhet senast den 1 juli 2013,

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanliggning GA 2 tillsammans med Koksflikten | (Brf Essinge
Port). GA 2 bestir av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart. Féreningens andelstal ér faststillt till
36/110.

Firvaltning

Teknisk frvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskétsel, fastighetsjour,
triidgardsskétsel, trappstidning, snordjning och sophimining.

Ekonomisk férvaltning

Féreningen har tecknat avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB om ckonomisk forvaltning.
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Fireningens hyreskontrakt
Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt féljande

Verksamhet MQmﬁDlLIS.UL—ADLdLD_DJﬂLaH—LﬁDJJﬂ_LQ.DL
Garage 36 2011-12-31

Féreningen ér redovisningsskyldig for moms for uthyrning av parkeringsplatser/ garage till externa
hyresgiister,

Fireningens eKonomi

aclirithets

Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgér av not.

e
Fastigheten har dsatts viirdedr 2007, Bostadsldgenheterna ér fr.o.m. 2008 helt befriade frin fastighetsavgift
i fem ar, fran 2013 belastas foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar déirefter med full fastighetsavgift.
For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt som for ndrvarande utgar med | procent av
taxeringsvirdet for lokaler,

‘hidrage
Féreningen har under fret erhillit riintebidrag med 134 396 kronor. Réintebidraget kommer successivi att
minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m, 2012,

Ar2011 76 796 kronor

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat om héjning av arsavgifterna med 2.5 procent fr.o.m. den | januari 2011. Ny
genomsnittlig arsavgift dr 704 kr/m?,

Fireningsfragor
Féreningen hade vid drets slut 86 (88) medlemmar,

Samtliga bostadsriitter var upplitna vid drets slut. Under aret har sex (tolv) verlatelser skett.

Under dret har féreningen inte haft nagra anstillda.

® + s o

Styrelsen har under det gangna dret haft nio styrelsemdéten,

Styrelsen har haft fyra ordinarie ledamdter och tva suppleanter. Styrelsen har delat upp arbetsuppgifterna
och haft ansvar for olika verksamhetsomriden. Den 16/11 2010 avgick Paul Rundqvist pga fGrestiende
flytt som ordinarie ledamot och ekonomiansvarig. Suppleanten Gert Vemmerstad gick samtidigt in som
ordinarie ledamot och Gvertog Pauls ansvarsomrade.

Styrelsen har, i linje med tidigare stimmobeslut, fortsatt arbetet med att infora firbud mot parkering av
MC och EU-moped pa gérden. Samtidigt dediceras P-plats for dessa fordon utanfor tviittstugan, vid
infarten till garden. Nyordningen genomfars i borjan av 2011,

Mycket arbete har under hdsten 2010 lagts ned for att fa bukt med det oljud som en pump 1 kiillaren
dstadkommit i fastigheten 58-60 och som verkat stérande for de boende,

Styrelsen har under 2010 beslutat att tillskjuta medel for att géra vér gard trevligare. Medlemmar har
inbjudits att delta i arbetet
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Ordningen i soprummet har forbitirats under aret genom fler anslag och inkop av fler sopkirl for
kiillsortering.

Vir- och hoststidning av allminna utrymmen har hallis, Tradinonell adventsglogg ordnades pa garden
den andra advent. Dessa aktiviteter har arrangerats av Trivselgruppen,

For att 6ka kontakten med medlemmarna har styrelsen fortsatt att ansla en halvtimme, 18.30-19.00, innan
ordinarie styrelsemdéte for att kunna triiffa medlemmar, Detta anslas pa hemsidan infor varje mote.

Ekonomin #r under kontroll och enligt fastlagd ckonomisk plan.
Foreningen har under aret skrivit avtal med Stokab om att upplita utrymme i kiillaren Primusgatan 62 for
foretagets fiberoptiska central, Avtalet dr pa 25 dr och ger foreningen intikt pa 20 000 kronor/ar. |

samband med detta uppliits ett av tvi cykelrum i kiillaren.

Styrelsen beslot 1 november 2010 att héja avgifterna med 2.5 procent for 201 1

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 maj 2010 haft féljande sammansiitining

Lars Abelin Ledamot Ordforande

Lena Nordin Ledamot

Erik Wennerholm Ledamot

Paul Rundqvist Ledamot avgick 16 november 2010

Gert Vemmerstad Suppleant fram till 16 november déidrefier ordinarie ledamot
Carina Nymark Suppleant

Vid stimman avgick Jan Robertsson och Bjorn Skoog ur styrelsen.

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamiter, tva i fdrening.
Styrelsen har under éret hillit nio (nio) stycken protokollférda sammantriiden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsiikringar Stockholm.,
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Sten Samuelsson Sammankallande
Susanne Abelin

Fireningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 augusti 2005,
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Nyckeltal

2010 2009 2008
Bokfort viirde {or fastigheten per m? bostadsyta kr -~ 46 408 46 448 46 485
Lan per m? bostadsyta kr 10 688 10 729 10 770
Genomsnittlig skuldriinta % 4,13 4.43 4,37
Fastighetens belaningsgrad % 23,03 23.09 23,17

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rintekostnad i forhdllande tll genomsnittlig laneskuld,
Fastighetens belaningsgrad definicras som fastighetslan i forhallande till bokfort viirde.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning till féreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/m?
ligenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pé fastigheten.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat 719 872
drets resultat -202 299
517 573

Styrelsen foreslar att

till féreningens fond for yttre underhall

i enlighet med stadgarna, avsiittes 122 450
i ny riikning éverfores 395123
517 573

Féreningens ekonomiska stiillning
Féreningens ckonomiska stéllning i Gvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning samt nulc%
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RESULTATRAKNING NOT

Intiikter

Arsavgifter bostider

Hyresintikier lokaler

Hyresintikter garage, p-platser I
Ovriga rorelseintikter

Summa intiikter

Kostnader for fastighetsfirvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader 3
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsiikring

for styrelsen

Kabel-TV och Bredband

Fastighetsskatt

Summa Kostnader fir fastighetsforvaltning

2

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersitiningar 4
Revisionsarvode

Arvode for ckonomisk férvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa Hvriga externa kostnader

Avskrivningar 5
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rinteintékter

Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Avgar riintebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

100101
-101231

3082563
12 444
327 876
47 439
3470322

-329 799
-718 786

-34 073
-142 980
-33 920

-1 259 558

-27 548

-39 425
-26 86Y
-85 354
-1 000
-180 196

-197 664
1 832904

5414

-9 203

-2 165 810
134 396

-2 035 203

=202 299

0

-202 299

5011

090101
-091231

LEY )

022 338
0

368 592
77514
468 444

tad

-399 194
-685 307

-20912
-131 096
-27 950
273 459

—

-46 783

-53 356
-28 299
-84 405
-60 483
=273 326

-181 192
1 740 467

8 783

-9 621

-2 330 463
191 988
-2139 313

-398 846
-2 251

-401 097

>
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BALANSRAKNING NOT 101231 091231

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

ataralla 011

Byggnader och mark 5 227 306 424 227 504 088
Summa materiella anliiggningstillgangar 227 306 424 227 504 088
Summa anliiggningstillgangar 227 306 424 227 504 088

Omsiittningstillgangar

K ombiistizs e
Hyres- och avgiftsfordringar 15 582 0
Fordran IM AB 33 689 33 689
Skattefordringar 130 584 121 804
Ovriga fordringar 0 22 856
Avrikningskonto férvaltare 1123 695 1147012
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 109 150 139 745
Summa Kortfristiga fordringar 1412700 1 465 106
Kassa och bank

Handkassa 7670 3254
Bank 207 954 184 730
Summa kassa och bank 215624 187 984
Summa omsiittningstillgangar 1628324 1 653 090
SUMMA TILLGANGAR 228 934 748 229 157 178
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BALANSRAKNING NOT 101231 091231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Fareningens fond fér yttre underhall 326 533 204 083
Inbetalda insatser 94 954 000 94 954 000
Upplatelseavgifter 80 021 000 80 021 000
Summa bundet eget kapital 175 301 533 175179 083
Bt saet aisital

Balanserat resultat 719 872 1243419
Arets resultat -202 299 -401 097
Summa fritt eget kapital 517573 842 322
Summa eget kapital 175 819 106 176 021 405
Langfristiga skulder 8

Fastighetslin 52 150 000 52 350 000
Summa lingfristiga skulder 52 150 000 52 350 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin 8 200 000 200 000
Leverantorsskulder 24 957 115358
Skatteskulder 70421 64 002
Momsskuld 36777 26 627
Ovriga kortfristiga skulder 47 783 43093
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 9 585 704 336693
Summa kortfristiga skulder 965 042 785773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 934 748 229 157178
Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 53 100 000 53 100 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

/2
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rid.
Om inte annat framgar ir de tillimpade principerna r oftriindrade i jimftrelse med foregidende ar.

Hoo i 15 1 ] L
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbdttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade viirde. Utgifier
for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs fr.o.m. 2008 av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir au de drliga
avskrivningarna ér laga i borjan av avskrivningstiden och ékar dérefier successivt. Avskrivningsplanen
innehiir att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 dar. Markviirdet dr inte foremal for avskrivning,
bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 197 664 kr (181 192 kr). Planerade avskrivningar for nidstkommande 4r
uppgdr till 214 137 kr.

Taxeringsviirdet har legat till grund for fordelning av posterna byggnad respektive mark i balansriikningen.

Foreningen har i likhet med foregiende ar inte haft nagra anstillda och négra léner och ersiittningar har
inte utbetalats.

[._.“Q[d['”]“.i r

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas inflyta.

Inkomstskatte
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt
foreningens bedémning skall erliggas till eller erhallas frin Skatteverket.

Reservering till fireningens fond for yitre underhall ingér i styrelsens fGrslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhdll.

NOTER

1 Hyresintiikter garage

2010 2009

Hyresintikt garage 483 840 483 §38
Garage/Carport outhyrda =111 253 -64 982
Inkdp parkeringstjéinst -44 711 -500 264
327 876 368 592
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2 Fastighetsskitsel

Fastighetsskotsel
Stéddning entreprenad
Stiidning utéver avtal
Sndrdjning
Gemensamhetsanliiggning
Lépande reparationer
Hiss
Tridgirdskostnader
Farbrukningsmaterial
Forbrukningsinvent.
Stiddag/Aktivitet

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophiimtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelscarvode
Sociala kostnader
Telefonersitining

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende anskaffningsvirde

Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark

Ingaende anskaffningsviirde

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfirt viirde byggnad och mark

2010

53760
48 732
0
35249
87 505
40 894
33 784
13917
7 296
5379
3283
329799

2010

124 085
458 217
73/955
62 529
718 786

2010

30 000
9425
0

39 425

101231
164 870 394
164 870 394

-495 912
-197 664
-693 576

63 129 606
63 129 606

227 306 424

9(11)

2009

246 500
0

2 500

0

98 191
27 145
14 520
5398

0

,‘ (}_U}

0

399 193

2009

105 932
417 857
74 016
67 502
685 307

2009

40 000
12 268

| 088
53 356

091231

164 870 394
164 870 394

=314 720
-181 192
-495 912

63 129 606
63 129 606

227 504 088,
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88 392 000
52 000 000
140 392 000

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

101231
Forutbetalda forsikringspremier 38323
Férutbetalda bredbandskostnader 22 536
Forutbetald kabel-TV 13 753
Forutbetald ekonomisk forvaltning 0
Forutbetald gemensamhetskostnad sopsug 3060
Upplupna riintebidrag 30612
Ovriga poster 866

109 150

7 Eget kapital

Inbetalda  Upplitelse- Underhills-  Balanserat

insatser avgifter fond resultat
Belopp vid drets
inging 94 954 000 80 021 000 204 083 | 243 419
Disposition av ftre-
gaende drs resultat 122 450 -523 547
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 94 954 000 80 021 000 326 533 719 872
8 Langfristiga skulder

101231

Swedbank 4,75% bundet till 2011-01-25 * 17 448 750
Swedbank 4,16% bundet till 2010-03-30 0
Swedbank 4,39% bundet till 2012-03-30 17 452 500
Swedbank 2,94% bundet till 2013-03-28 17 448 750
Avgir kortfristig del av langfristig skuld =200 000

* Lanet omsatt till 2014 01 24 med 3.83 % riinta.

52 150 000

10(11)

88 795 000
34 000 000
122 795 000

091231

34073
22 536
13073
17502
6 060
43 728
2773
139 745

Utgiende
resultat

401 097

401 097
-202 299

=202 299

091231

17 515 750
17 515750
17 518 500
0

-200 000
52 350 000
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelscarvoden

Upplupna sociala kostnader

Upplupen fjarrvirmekostnad

Upplupen vattenkostnad

Upplupen sophiimtningskostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen fastighetsskotsel
Forskottsbetalda manadsavgifter och hyror

Stockholm den ”/1/ 2()' ]

Brf Essinge Kaj

i

Lars Abelin
Ordfiwande——

G/
Carna VW
\ Erik Wennerholm

Ledamot

)

e

101231

158 098
30 000
9 000
2828
65 985
4 500
11234
15 883
5916
282 260
585 704

Gert Vemmerstad
Ledamot

Vir revisionsberiittelse h fvgivils den / ‘-”fr/f’ﬂ 4 zel
—

Ohrlings Pri ewattrh

o

atz
Auktoriserad revisor

F1CET)

091231

174 729
30 000
30 000
9426
52739
4 486
5351
10 352
2 465
17 145

336 693

%M O &

Ledamot
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Essinge Kaj
Org nr 769612-9266

Vi har granskat darsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Essinge Kaj for 4r 2010. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att érsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om &arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgiarder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, irsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for viira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 14 april 2011

Auktoriserad revisor



