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Styrelsen for Brf Essinge Kaj far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013, vilket &r
foreningens nionde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet cller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Féreningen har forviirvat fastigheten Koksflidkten 7 1 Stockholms kommun den 24 april 2006.

Foreningens fastighet bestar av tvé flerbostadshus i sju vaningar med totalt 53 bostadsritter. Den totala
boytan édr ca 4 898 m2. Foreningen disponerar 36 garageplatser.

Fastigheten var under 2013 fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Dir ingédr bostadsrittstilligg for
samtliga medlemmar. Motsvarande forséikring dr for 2014 tecknad hos Lansforsikringar Stockholm.
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Foreningen ér delaktig i Lux Samfillighet tillsammans med Koksfliakten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB, Brf
Luxviken, Brf Essinge Milarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essingen Park), Lux 4-7 (Brf Essinge Udde 1,
Brf Essinge Miilarstrand, Brf Essingen Brygga, Bengt Malmegard) och Gjuterihuset 1 (Bengt
Malmegérd). Forenings andelstal ér faststillt till 4 830/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar GA 1 som bestar av en mobil sopsuganlidggning med tvé
dockningsstationer (dér sopsugbilar himtar/suger sopor). I gemensamhetsanliggningen ingér samtliga
anordningar som dr nodvindiga for anldggningens funktion fran och med sopinkasten till och med
dockningsstationerna.

Gemensal sanldgening

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanliggning GA 2 tillsammans med Koksflikten 1 (Brf Essinge
Port). GA 2 bestér av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart. Foreningens andelstal ar faststéllt till
36/110.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foéreningen hade under 2013 tecknat avtal med Valvet Forvaltning AB om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel. Lokalvard skéts av Stddpoolen AB.

Ekonomisk forvalini

Foreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Forvaltning AB om ekonomisk fﬁwaltning¢
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Foreningens hyreskontrakt
Kontrakten pa foreningens lokaler loper enligt foljande :

Verksambet Momspliktig Antal p-platser Loptid t.o.m.
Garage Ja 36 2014-11-30

Féreningen dr redovisningsskyldig f6r moms {6r uthyrning av parkeringsplatser/ garage till externa
hyresgister.

Féreningens ekonomi

Fastighetslin

Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgar av not.

acti ¥ N 7‘ t
Fastigheten har dsatts virdear 2007, Bostadsldgenheterna 4r fr.o.m. 2008 helt befriade fran fastighetsavgift
i fem dr, frin 2013 belastas foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar dérefter med full fastighetsavgift.

For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt som for ndrvarande utgar med 1 procent av
taxeringsvirdet for lokaler.

Arsavgifier
Styrelsen beslutade om en avgiftsfri méanad januari 2013. Fran 2014 debiteras avgift alla manader. Den
genomsnittliga drsavgiften med tolv manaders avgift 4r 712 kr/kvm.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 90 (90) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Under aret har elva (atta) dverlatelser skett.

Antalet anstiillda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.
Verksambet under dret
Styrelsen har under det gangna aret haft 8 st styrelsematen.

Styrelsen har bestatt av fyra ledaméter och tva suppleanter.
Arbetsuppgifterna har (med olika viktning) fordelats mellan samtliga styrelsemedlemmar.

Foreningen har fortsatt god ekonomi.

Ett av foreningens lian lades om i bérjan av aret (fran 2,94% till 2, 74%) vilket for dret medfort en
kostnadssinkning pa c:a 35.000:- jfrt féregacende ar.

Valvet AB tridde fran arets borjan in som teknisk forvaltare endr JM sagt upp sitt avtal med oss.
Datoriserad styreentral for teknikévervakning har installerats.

Rensning/genomspolning av fastighetens stamavlopp gjordes under véren.

Under hosten genomférdes luftfilterbyte och installation av luftstyrviiggar i samtliga ligenheters radiatorer
(med ett undantag). Samtidigt utfordes s.k. OVK (= Obligatorisk VentilationsKontroll).

Offerter pa en underhallsplan har tagits in fran savil Valvet som Fastum.
Styrelsen tar stillning till dessa under bérjan av 2014.

Z
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Sedvanlig genomgang av befintliga avtal har gjorts. Alla nuvarande leverantérer har fétt nytt fortroende
for 2014. Dock har styrelsen valt att byta forsikringsbolag (se nedan).

Stiddagar har arrangerats under savil var som host. I samband med hoststidningen gjordes en
cykelinventering som medférde utrensning av drygt 20 st "herrelésa” cyklar.

Cykelstill har inforskaffats till innergarden.
Specialutformat informationsblad kring sophantering har framtagits och distribuerats till vira medlemmar.
Bokningssystemet for vart gastrum har forbéttrats (kriiver nu Fastums ligenhetsnummer).

Radonmiitning har utforts i ligenheterna pa markplanet (¢j avslutad)

Professioncll beskiring av buskar och triid gjordes i december.
Ovrigt fortjdnstfullt arbete med véra blomkrukor och planteringar har utforts av Gardsgruppen.
Styrelsen fattade i november beslut om att inte hija avgifterna for 2014,

Styrelsen har under hosten genomgatt utbildning i styrelsearbete. Ordférande och kassor har genomfort
kurs hos Fastum. Sckreterare och ordinaric ledamot kurs hos Valvet.

Under dret 2013 har styrelsen besvarat 163 st. anmélningar till gemensamt e-mail fran medlemmar och
andra intressenter. Dirtill har ett stort antal drenden, uppskattningsvis drygt 100 st, behandlats per post,
telefon och/eller personlig dircktkontakt.

Vid féreningsstimmor i UBC Ekonomisk forening ar 2012 beslutade medlemmarna att avveckla den
ckonomiska foreningen och dela ut tillgangarna (aktier i Fastum UBC Férvaltning AB) till samtliga
medlemmar, i enlighetmed stadgarna. Fastum UBC Férvaltning AB har 14 309 aktier och Brf Essinge Kaj
har den 29 januari 2013 tilldelats 25 aktier.

Samtliga akticr har samma rostvirde, en rost per aktie, samt lika riitt till utdelning.

Visentliga handelser efter rikenskapsdrets utgang

Fastighetsforsikringen har av kostnadsskal fr.o.m. arsskiftet flyttats fran Trygg Hansa till Lénsforsidkringar
Stockholm Vi hade p.g.a. alltfér manga och omfattande skadeérenden blivit olénsamma fér Trygg Hansa.
Forsikringspremien skulle ddrav komma att férdubblas. Lansférsékringar erbjod emellertid ett savil bittre
som billigare alternativ (kostnadsbesparing c:a 20.000:-).

Titare tomning av vara sopbehallare for plastforpackningar bestélld (fran var 4:¢ till var 2:a vecka).
Entrémattor inforskaffade till samtliga portar (hyresavtal perioden november - april).

Ett av foreningen 3-driga lan (3,82%) har avslutats hos Swedbank. Lanet har ersatts av ett 1-arigt ldn
(1,90%) hos Handelsbanken. Kostnadssinkning for dret c:a 330.000:- jfrt foregdende ar.

Frin och med 2014 giiller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de sa kallade
K2/K3-regelverken). Detta innebir att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att
behéva justeras, vilket kan medféra 6kade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 20]4jz
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 21 maj 2013 haft foljande sammansittning :

Gunne! Fredriksson Ledamot Ordforande
Gert Vemmerstad Ledamot Kassor
Annica Wilson Ledamot Sekreterare
Frank Adriansson Ledamot

Christian Jungefeldt Suppleant

Lisclotte Ritella Suppleant

Vid stimman avgick Lars Abelin samt Fia Mineur ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Linsférsikringar Stockholm.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Holger Andersson
Catharina Jung

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 augusti 2005.

Nyckeltal

2013 2012 2011
Bokfort viirde for fastigheten per m2 bostadsyta ke~ 46 267 46 317 46 364
Lan per m? bostadsyta kr 10 566 10 606 10 647
Genomsnittlig skuldrinta % 3,34 3,47 3,74
Fastighetens belaningsgrad % 22,88 22,90 22,96

Genomsnitilig skuldrinta definieras som bokford riintckostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definicras som fastighetslan i forhallande till bokfort vﬁrdeﬂ
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Avsiittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
ligenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhéll pa fastigheten.

Resuitatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande resultat:

balanserat resultat 945 299
arets resultat 36 679
981 978

Styrelsen féreslar att

till féreningens fond for yttre underhall

i enlighet med stadgarna, avsiittes 122 450
i ny rikning 6verfores 859 528
981 978

Féreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ckonomiska stillning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansréikning samt noter.

7



Brf Essinge Kaj
769612-9266

RESULTATRAKNING

Intikter

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Ovriga intikter
Summa intiikter

Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen

Kabel-TV och bredband

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

f)vriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar
Revisionsarvode

Arvode for ckonomisk forvaltning
Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga finansiclla intikter

Rinteintikter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt, ater skatt for rinteintikter

ARETS RESULTAT

130101
NOT -131231

3191 441
20514
408 426
2 91 794
3712175

oy

Tad

-663 127
4 -606 538

-39 162
-148 479
-66 325

-1 523 631

-33 651

5 -68 039
-28 964

-82 460

-213 114

6 -247 081
1728 349

7 37 500
3331

-5352

-1 731 949

-1 691 670

36 679

0

36 679
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120101
-121231

3 488 282
20514
386 462
66 683
3961 941

-525 208
-608 673

-37 297
-146 904
-33 920

-1 352 002

-24 919

-56 275
-28 470
-79 459
-189 123

-230 609
2190 207

0

7 881
-800

-1 807 422
-1 800 341

389 866
20 767

410 633
/A
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BALANSRAKNING NOT 131231 121231

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Malfcriclla anligeningsti

Byggnader och mark 6 226 614 597 226 861 678
Summa materiella anliggningstillgingar 226 614 597 226 861 678
Langfristiga viirdepappersinnchav 7 37 500 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 37500 0
Summa anliiggningstillgangar 226 652 097 226 861 678

Omsittningstillgangar

E.QL‘.EI'I"I:‘I'!;"I fordrin gar

Skattckonto 60 020 93 730
Avrikningskonto forvaltare 1512135 872 896
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 771 409 905 044
Summa kortfristiga fordringar 2 343 564 1871 670
Kassa och bank

Handkassa 1070 170
Bank 339551 306 675
Summa kassa och bank 340 621 306 845
Summa omsittningstillgangar 2 684 185 2178 515
SUMMA TILLGANGAR 229 336 282 229 040 193%‘
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BALANSRAKNING NOT 131231 121231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 94 954 000 94 954 000
Upplatelscavgifter 80 021 000 80 021 000
Foreningens fond for yttre underhall 693 883 571433
Summa bundet eget kapital 175 668 883 175 546 433
Fritt cgel }g;;pilg;]

Balanserat resultat 945 299 657116
Arets resultat 36 679 410 633
Summa fritt eget kapital 981978 1067 749
Summa eget kapital 176 650 861 176 614 182
Lingfristiga skulder 10

Fastighetslin 51 550 000 51 750 000
Summa langfristiga skulder 51 550 000 51 750 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 10 200 000 200 000
Leverantdrsskulder _ 183 185 68 6606
Skatteskulder 100 245 67 840
Momsskuld 21 580 21622
Ovriga kortfristiga skulder 11 29 539 24775
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 600 872 293 108
Summa kortfristiga skulder 1135421 676 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229 336 282 229 040 193

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 53 100 000 53 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga¢

&
!

i
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.*
Redovisningsprinciperna fr oforindrade jamfort med foregéende ar.

Inkomster och utgifter ér periodiserade enligt god redovisningssed.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till de belopp som beréknas inflyta.

Foreningens materiella tillgangar bestar frimst av byggnad och mark. Materiella anldggningstillgangar
redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgangars
prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade viirde. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnad.

Avskrivning enligt plan ir beriiknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och baseras pa
tillgangarnas bedéomda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan dér den arliga avskrivningen ir 14g i borjan av
avskrivningstiden och direfter successivt 6kar. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar och att byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter ca
70 ar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan, arets avskrivning motsvarar 0,15 %

Arets avskrivningar uppgér till 247 081 kr (230 609 kr). Planerade avskrivningar for nistkommande &r
uppar till 263 553 kr.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning

NOTER
1 Hyresintiikter garage
2013 2012
Hyresintikt garage 483 400 483 400
Garage outhyrda -29 593 -53 998
Inkop parkeringstjinst -45 381 -42 940
408 426 386 462

*forutom BFNAR 2009:) Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2) och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (KB));PL

.

“th



Brf Essinge Kaj
769612-9266

2 Ovriga intiikter

Overnattnings-/gistligenhet
Ersittning for radiatorer
Forsikringsersiittning, hiss
Ovrigt

3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Stidning entreprenad

Snordjning
Gemensamhetsanlidggning sopor
Gemensamhetsanldggning garage
Lopande reparationer

Sjdlvrisker

Spolning av avloppsledningar
Underhall ventilation/radiatorer
OVK-besiktning inklusive filterbyte
Hissar

Tridgardskostnader
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinvent.
Stiiddag/Aktivitet

Radonmiitning

4 Taxebundna kostnader

El
Uppviarmning
Vatien
Sophidmtning

5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséittningar

Styrclsearvode
Soc'ala kostnader

2013

36 800
22 560
31534

900
91 794

2013

59 256
52224
21 100
41952
99 608
71 646
7 845
77 828
54 866
28 964
102 757
22924
3229
15220
3708
0

663 127

2013

87492
399 562
78 553
40931
606 538

2013

55000
13 039
68 039

10(13)

2012
21 000

41410
4273
66 683

2012

62 798
50 640
10 304
38 664
215980
34 699
0

0

0

0

92 464
7092
413
7858
1930
2366
525208

2012

84 731
399 230
82 491
42221
608 673

2012

45 000
11275

56 275
/8
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6 Bvggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingéende anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfort virde byggnad och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

7 Langfristiga virdepappersinnehav

Akticer i Fastum UBC Forvaltning AB (556730-0883)

25 aktier 4 1 500 kr.

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremicr
Forutbetalda bredbandskostnader
Forutbetald fastighetsskotsel

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ckonomisk forvaltning
Forutbetald gemensamhetskostnad sopsug
Forutbetald drift bokninssystem

Férutbet fast avgift fjarrvirme 2014 - 2016
Forutbetald vattenkostnad

Avrikning garagehyror

131231

164 870 394
164 870 394

-1 138322
-247 081
-1 385 403

63 129 606
63 129 606

226 614 597

93 426 000
51 000 000
144 426 000

2013

37 500

131231

59777
22 856
12 062
15 144
22 838
10 488
3082
540 204
10 441
74 517
771 409
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121231

164 870 394
164 870 394

-907 713
-230 609
-1 138 322

63 129 606
63 129 606

226 861 678

88 392 000
52 000 000
140 392 000

2012

121231

39162
22 536
0

14 493
21 308
10 488
3082
720 272
0

73 703

905 044
Y
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9 Eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets
ingang 94 954 000
Disposition av fore-
gaende érs resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 94 954 000

10 Langfristiga skulder

Swedbank 3,82 % bundet till 2014 01 24 *
Swedbank 3.41 % bundet till 2015 01 23
Swedbank 2,94 % bundet till 2013-03-28
Swedbank 2,74 % bundet till 2016-01-27
Avgir kortfristig del av langfristig skuld

Upplatelse-
avgifter

80 021 000

80 021 000

Underhills- Balanserat
fond resultat

571433 657116

122 450 288 183

693 883 945 299

131231

17 247 750
17 254 500
0

17 247 750
-200 000
51 550 000

* Lanet flyttat till Stadshypotek med 1,90 % riinta bunden till 2015-01-30.

11 Ovriga kortfristiga skulder

Personalskatt
Avrikning lagst sociala avgifter

131231

16 500
13039
29 539

12(13)

Utgdende
resultat

410 633

-410 633
36 679

36 679

121231

17 314 750
17 320 500
17 314 750
0

-200 000
51 750 000

121231

13 500
11275
24775

/2
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintckostnader

Upplupna rev.arvoden

Upplupen fjdrrvirmekostnad

Upplupen vattenkostnad

Upplupen sophimtningskostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen fastighetsskotsel

Upplupen samfillighctskostnad

Upplupen kostnad parkeringsadministration
Forutbetalda hyror/avgifter

= o
Stockholm den £ I Ct/' g] { 2o1Y

Brf Essinge Kaj

Annica Wilson
Sckreterare

131231

128 987
30 000
27 005

0

3278
8311
5915
74 705
7452
315219
600 872
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121231

132 083
30 000
35399

6038

6 787

8 766
12011
32399
7371
22254
293108

ot LS

Gert Vemmerstad
Kassor

Ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits den ,? & {y/// 2017

Ohrlings PricewaterhtuseCa6pers AB

alz Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Essinge Kaj,

org.nr 769612-9266
Rapport om arsredovisningen

Vi  har utfért en revision av  Arsredovismingen for

Bostadsrittsforeningen Essinge Kaj for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppni rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
dr dndamadlsenliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
andamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dindamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revisions
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Essinge
Kaj for riakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr foérenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersidttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
dindamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 24 april 2014

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



