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Styrelsen for Brf Essinge Kaj far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 augusti 2005.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Koksflakten 7 i Stockholms kommun den 30 november 2006.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 53 bostadsrétter. Den totala
boytan dr 4 898 kvm. Foreningen disponerar 36 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kék
13 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kék

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm. Dér ingér bostadsrittstilligg for

samtliga medlemmar.

Samfillighet
Foreningen 4r delaktig i Lux Samfillighet tillsammans med Koksflakten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB, Brf

Luxviken, Brf Essinge Milarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essingen Park), Lux 4-7 (Brf Essinge Udde 1,
Brf Essinge Milarstrand, Brf Essingen Brygga, Bengt Malmegard) och Gjuterihuset 1 (Bengt
Malmegérd). Forenings andelstal &r faststéllt till 4 830/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar GA 1 som bestdr av en mobil sopsuganldggning med tvd
dockningsstationer (dér sopsugbilar hamtar/suger sopor). I gemensamhetsanldggningen ingér samtliga
anordningar som &r nédvindiga for anlidggningens funktion frin och med sopinkasten till och med
dockningsstationerna.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen ir delaktig i gemensamhetsanldggning GA 2 tillsammans med Koksflakten 1 (Brf Essinge

Port). GA 2 bestér av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart. Foreningens andelstal #r faststallt
till 36/110.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tiodrig lattnadsperiod: halv fastighetsavgift i deklarationen 2013-2017.
Fastighetsskatt for lokaler ar for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 144 426 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 93 426 000 kr och markvérde 51 000 000
kr. Vérdear ar 2007.

Ekonomigk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2015-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Valvet Stockholm AB.

Trappstiadningen skots av Stddpoolen AB..

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

12 maj 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 18pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 711 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm lagenhetsarea for

foreningens hus.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Vid omsittning av 14n i januari 2015 har 2 000 000 kronor amorterats utdver plan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 13 maj 2014 haft foljande sammansattning:
Anders Fredriksson Ordforande

Gert Vemmerstad Ledamot (ekonomi)

Annica Wilson Ledamot (sekreterare)

Holger Andersson Ledamot (byggteknik)

Niklas Lindblad Ledamot

Liselotte Ritella Suppleant

Christian Jungefeldt Suppleant

Vid stimman avgick Gunnel Fredriksson och Frank Adriansson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft elva protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Lénstorsékringar Stockholm.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Catharina Jung

Maude Andersson
Viisentliga héndelser under och efter rikenskapsdret

Styrelsen har under aret till ansvarig byggherre (JM) framfort synpunkter avseende brister i utférandet
av diverse arbeten i samband med uppforandet/firdigstillandet av fastigheten.

Bristerna dr hénforbara till vart avloppsvattensystem, vara husfasader samt klinkerplattorna i véra
trapphus.

Besiktning av papekade brister har utforts.

Viar uppfattning r att atgérdskostnader for ovanstiende 4r hanforbara till byggherrens garantidtaganden.

I slutet av januari 2015 omsattes tva lan (se anmérkning under not 11).

Med forménliga rintevillkor samt gjorda amorteringar har vi dérigenom sénkt foreningens arliga
ranteutgifter med drygt 500.000:-

Foreningens planerade underhall

Fastigheten ar nybyggd ar 2006-2007. Radonmitning har utforts med godkinda virden understigande
normkrav. Energideklaration har utforts.

Utforda underhallsatgérder under 2014
Arbetet med utbyte och omléggning av klinkers paborjades under senhdsten och avslutades under Q1

2015 (utan kostnad {or féreningen).

Planerade underhall under ndstkommande ar
Utbyte av luftfilter i ldgenheternas radiatorer.
Enligt underhallsplanen finns inga storre atgérder de nirmaste aren.

Féréndring av likvida medel 2014 2013
Arsavgifter 3481515 3191441
Hyror och 6vriga intékter 568 868 606 946
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -3047 179 -3514 627
Fordndring likvida medel fran den 16pande verksamheten 1003 204 283 760
Fordndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 21496 626 755
Arets amorteringar -133 000 -200 000
Nya lan 0 0
Nya insatser fran medlemmarna 0 0
Investeringar/forsdljningar 37500 -37 500
Fériandring likvida medel 929 200 673 015
Likvida medel vid arets borjan 1 852 756 1179741

Likvida medel vid arets slut 2 781956 1852756
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 89 (90) medlemmar. Under aret har elva medlemmar tillkommit och tolv
utgatt vid atta (elva) overlatelser.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 4016 3758 4005 3919 3515
Resultat efter finansiella poster, tkr =755 37 390 384 -202
Avskrivning, tkr -1758 -247 2231 -214 -198
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1003 284 621 598 -4
Soliditet (%) 77,02 77,03 77,11 76,94 76,80
Skuldrénta (%) 2,73 3,34 3,47 3,74 4,13
Fastighetslan kr/kvm 10 538 10 566 10 606 10 647 10 688
Arsavgifter kr/kvm 711 652 711 704 629

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 859 528

arets forlust -754 700
104 828

disponeras s att

till féreningens fond for yttre underhall avsittes 122 450

1 ny rékning overfores -17 622
104 828

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.

Frén och med 2014 tilldmpar foreningen Bokforingsndmndens allménna rdd for mindre ekonomiska
foreningar. En del av fordndringen &r att foreningen Svergatt fran en progressiv till en rak
avskrivningsplan for byggnad. Detta har medfort att avskrivningskostnaderna okat frén 247 tkr 2013 till

1 758 tkr 2014. Foljden av detta blir att féreningen redovisar ett negativt resultat. Dock har foreningen ett
positivt kassaflode, d v s de 16pande inbetalningarna har tickt de I6pande utgifterna. Ett positivt
kassaflode &r grundliggande for en sund ekonomi 1 féreningen.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(N ENR

2014-01-01
-2014-12-31

4015 860
4 015 860

-1293 496
-255 385
-89 024
-1757 903
-3395 808

620 052

34522

-1409 274

-1374 752

-754 700

-754 700

6(14)

2013-01-01
-2013-12-31

3757556
3757556

-1502 687
-211 400
-68 039
-247 081
-2 029 207

1728 349
40 831
-1732 501
-1 691 670

36 679

36 679
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Balansréikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

224 856 694
224 856 694

224 856 694

555 768
588 549
1144 317

2366 284

2366284

3510 601

228 367 295

7(14)

2013-12-31

226 614 597
226 614 597

37 500
37 500

226 652 097

1572155
771 409
2 343 564

340 621
340 621
2684 185

229 336 282
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jamforliga sédkerheter som har stallts f6r egna skulder och avsittningar.

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

11

12
13

2014-12-31

174 975 000
816 333
175 791 333

859 528
-754 700
104 828

175 896 161

49 484 000
49 484 000

2 133 000
102 337
132 809

24 285
594 703
2987134

228 367 295

53 100 000

Inga

8 (14)

2013-12-31

174 975 000
693 883

175 668 883

945 299
36679
981 978

176 650 861

51 550 000
51 550 000

200 000
183 185
100 245
51119
600 872
1135421

229 336 282

53 100 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 /K2/
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebdra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det
nérmast foregdende rikenskapséret.

Anlkiggningstillgdngar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r fran husens uppforande
Noter
Not 1 Nettoomsiittning

2014 2013
Arsavgifter 3481 515 3191 441
Hyror lokaler 20 578 20514
Hyror garage 483 400 483 400
Hyresbortfall garage -29 133 -29 593
Hyror gistlidgenhet 35400 36 800
Ersittning fran forsékring mm 24 101 54 993

4015 861 3757 555

Not 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 69 192 48 248
Tradgéardsskotsel 753 11 008
Stiddning 57 831 55932
Hyra av entrémattor 10 389 0
Snorojning/sandning 0 21100
Serviceavtal 1720 3082
Besiktningskostnader 7 800 0
Hisskostnader 59 938 62 275
Ink6p av parkeringstjanster 45 427 45 381
Gemensamhetsanldggning, sopsug 41952 41 952
Gemensamhetsanlidggning, garage 101 546 99 608
Reparationer 31718 68 564
Hissreparationer 29 997 39 867

Tradgard och utemiljo 13 242 22 924
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Planerat underhall: Spolning av avloppsledningar
Planerat underhall: Underhall ventiation/radiatorer
Planerat underhall: Ovk-besiktning inklusive filterbyte
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsidkringskostnader

Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband

Forbrukningsinventarier

Foérbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefon och porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Hemsida

Ovriga poster

Not 4 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

0

0

0

75 941
398 917
86 442
43 569
59777
0

60 576
86 424
1 600
8747
1293 498

2014

34260
32224
8795
2477
29 580
86 026
2250
12 313
35000
5275
7185
255 385

2014

70 000
19 024
89 024

10 (14)

77 828
54 866
28 964
87 492
399 562
78 553
40 931
39162
7 845
58 335
90 144
15220
3845

1 502 688

2013

34260
32065
9321
1513
28 964
82 460
2300
0

0
2741
17775
211 399

2013

55 000
13 039
68 039
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgéaende viirde mark

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter
Resultat vid forsdljning av aktier

2014

164 870 394
164 870 394

-1 385403
-1 757 903
-3 143 306

63 129 606
63 129 606

224 856 694
03 426 000

51000 000
144 426 000

2014

4522
30 000
34 522

11(14)

2013

164 870 394
164 870 394

-1 138322
-247 081
-1 385 403

63 129 606
63 129 606

226 614 597
93 426 000

51 000 000
144 426 000

2013

3331
37 500
40 831
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Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB;
556730-0883

25 aktier sdlda 2014 12 29 £or 2 700 kx st.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Likvid fér salda aktier
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-Tv

Drift av bokningssystem
Fastighetsskotsel

Bredband

Sopsug

Fastighetsforsékring

Ekonomisk forvaltning

Fast avgift for fjarrvdarme tom 2016
Vatten och avlopp

Garagehyror november och december

2014-12-31

2014-12-31

72 596
67 500
415 672
555 768

2014-12-31

15432
3125
12 233
22 856
10 488
63 435
25804
360 136
0

75 040
588 549

12 (14)

2013-12-31

37 500
37 500

2013-12-31

60 020

0
1512135
1572 155

2013-12-31

15 144
3082
12 062
22 856
10 488
59777
22 838
540 204
10 441
74 517
771 409



Brf Essinge Kaj 13 (14)
Org.nr 769612-9266
Not 10 Eget kapital
Medlems  Upplitelse- Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets inging 94 954 000 80 021 000 693 883 945 299 36 679
Disposition av féregiende
ars resultat: 122 450 -85 771 -36 679
Arets resultat -754 700
Belopp vid arets utgang 94 954 000 80 021 000 816 333 859 528 =754 700
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 3,82 2014-01-24 0 17 247 750
Swedbank * 3,41 2015-01-23 17 188 500 17 254 500
Stadshypotek ** 1,90 2015-01-30 17 247 750 0
Swedbank 2,74 2016-01-27 17 180 750 17 247 750
Avgar kortfristig del -2 133 000 -200 000
49 484 000 51 550 000

Belopp som forfaller efter 5 ar: 48 952 tkr.
* Lanet flyttat till Stadshypotek, amorterat med 1 000 000 kronor och bundet till 1,03 % till 2018-01-30.

** Lanet amorterat med 1 000 000 kronor och bundet till 1,34 % till 2020-01-30.

Not 12 Ovriga skulder

2014-12-31
Moms for 4:e kvartalet 24 285
Personalskatt 0
Sociala avgifter 0

24 285

2013-12-31

21 580
16 500
13039
51119
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rantekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Fjarrviarme
Fastighetsel
Fastighetsskotsel
Vatten och avlopp
Sophimtning
Samfillighetskostnad
Parkeringstjanster
Revision
Forutbetalda avgifter och hyror

Stockholm
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““Anders Fredfiksson
Ordforande

Annica Wilson

i

Niklas Lindblad

Var revisionsberéttelse har 1dmnats

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

2014-12-31

133 884
35 000
10 997
32352

7 007

0

5000
3201
21134
7 504
30 000
308 624

594 703
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Gert Vemmerstad
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‘Andersson
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2013-12-31

128 987
0

0

27 005
8311
5915

0

3278
74 705
7452
30 000
315219
600 872



