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Styrelsen for Brf Essinge Kaj far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamél &r att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 oktober 2015.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Koksflikten 7 i Stockholms kommun den 30 november 2006.

Féreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 53 bostadsritter. Den totala
boytan dr 4 898 kvm. Foéreningen disponerar 36 garageplatser.

Léigenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok
53 st

Fastighetsf6rsékring

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad hos Lénsforsakringar Stockholm. Dir ingar bostadsrittstillagg for
samtliga medlemmar.

Samfillighet
Foreningen #r delaktig i Lux Samfillighet tillsammans med Koksflakten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB, Brf

Luxviken, Brf Essinge Milarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essingen Park), Lux 4-7 (Brf Essinge Udde 1,
Brf Essinge Milarstrand, Brf Essingen Brygga, Bengt Malmegard) och Gjuterihuset 1 (Bengt
Malmegard). Forenings andelstal dr faststéllt till 4 830/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanliggning som omfattar GA 1 som bestar av en mobil sopsuganléggning med tva
dockningsstationer (dar sopsugbilar hdmtar/suger sopor). I gemensamhetsanldggningen ingér samtliga
anordningar som r ndvindiga for anliggningens funktion fran och med sopinkasten till och med
dockningsstationerna.

Gemensamhetsanlédggnin .
Féreningen 4r delaktig i gemensamhetsanldggning GA 2 tillsammans med Koksflakten 1 (Brf Essinge
Port). GA 2 bestar av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart. Foreningens andelstal dr faststéllt

till 36/1 IO.E:
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift enligt tioarig lattnadsperiod: halv fastighetsavgift 2013-2017. Fastighetsskatt
for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 144 426 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 93 426 000 kr och markvirde 51 000 000
kr. Virdeér dr 2007. Nytt taxeringsvirde kommer att gélla frén och med 1 januari 2016.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Valvet Stockholm AB.
Trappstddningen skots av Stddpoolen AB..

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
12 maj 2006.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 711 kr/kvm boyta per éar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm lagenhetsarea for
foreningens hus.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Vid omsittning av lan i januari 2016 har 1 000 000 kronor amorterats utdver plan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 12 maj 2015 haft féljande sammansittning:
Anders Fredriksson Ordf6rande

Gert Vemmerstad Ledamot (ekonomi)

Annica Wilson Ledamot (sekreterare)

Holger Andersson Ledamot (byggteknik)

Niklas Lindblad Ledamot

Liselotte Ritella Suppleant

Fredrik Nordlof Suppleant

Vid stimman avgick Christian Jungefeldt.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft tio protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Linsforsdkringar Stockholmﬂ
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Catharina Jung

Maude Andersson
Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Beslut om stadgedndring togs vid tva foreningsstimmor ar 2015.

Under hosten utfordes luftfilterbyte i samtliga ligenheters radiatorer.

Loépande konsultation med byggexpertis och jurister gillande vara husfasader.

Brandsyn med atf6ljande sdkerhetsatgdrder genomférdes under Q1 2016.
Atstramning/fortydligande avseende regler for reparation och ombyggnad.

I slutet av januari 2016 omplacerades foreningen 3-driga 14n (2,74 %) hos Swedbank.

Lénet ersattes av ett 1-arigt (0,90 %) samt ett 3-arigt 1an hos Handelsbanken.

Med gjorda amorteringar séinks ddrmed foreningens totala rintekostnad for ar 2016 med ca 340.000
kronor jamfort med ar 2015.

Foreningens planerade underhall
Fastigheten #r byggd &r 2006-2007. Radonmitning har utforts med godkidnda virden understigande
normkrav. Energideklaration har utforts.

Foréndring av likvida medel 2015 2014
Arsavgifter 3481572 3481515
Hyror och 6vriga intdkter 474261 568 868
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -2618 989 -3047 179
Fordndring likvida medel fran den 16pande verksamheten 1 336 844 1003 204
Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 238 943 21 496
Arets amorteringar -2 067 000 -133 000
Nya ldn 0 0
Nya insatser frin medlemmarna 0 0
Investeringar/forsdljningar 0 37 500
Foréndring likvida medel -491 213 929 200
Likvida medel vid érets borjan 2 781 956 1 852 756

Likvida medel vid arets slut 2290 743 2781 956¢
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid drsskiftet 88 (89) medlemmar. Under &ret har sex medlemmar tillkommit och sju
utgatt vid fem (&tta) overlatelser. En medlem har beviljats uthyrning i andra hand.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 3951 4016 3758 4 005 3919
Resultat efter finansiella poster, tkr -421 -755 37 390 384
Avskrivning, tkr -1 758 -1 758 -247 -231 -214
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1337 1 003 284 621 598
Soliditet (%) 77,69 77,02 77,03 77,11 76,94
Skuldrinta (%) 1,76 2,73 3,34 3,47 3,74
Fastighetslan kr/kvm 10116 10 538 10 566 10 606 10 647
Arsavgifter kr/kvm 711 711 652 711 704

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader fér avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Rintekostnader i procent av genomsnittlig 1&neskuld.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighetz
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
till féreningens fond for yttre underhéll avsittes
i ny rikning 6verfores

-17 623
-421 060
-438 683

122 450
-561 133
-438 683

5(13)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med

tillﬁggsupplysningar;/é
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN N W

2015-01-01
-2015-12-31

3 950 760
3 950 760

-1377 144
-268 760
-82 340

-1 757903
-3 486 147

464 613

5072

-890 745

-885 673

-421 060

-421 060

6(13)

2014-01-01
-2014-12-31

4015 860
4015 860

-1293 496
-255 385
-89 024
-1757 903
-3 395 808

620 052
34 522

-1 409 274
-1374 752

-754 700

-754 700
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

223 098 791
223 098 791

223 098 791

2608
1925 742
404 586
2 332 936

437 621
437 621
2770 557

225 869 348

7(13)

2014-12-31

224 856 694
224 856 694

224 856 694

0
555768
588 549

1144 317

2366284
2 366 284
3 510 601

228 367 295
4

Z
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar.

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

11

12
13

2015-12-31

174 975 000
938783
175913 783

-17 623
-421 060
-438 683

175 475 100

48 483 000
48 483 000

1 067 000
120 516
133 657

21427
568 648
1911 248

225 869 348

53 100 000

Inga

8(13)

2014-12-31

174 975 000
816333
175791 333

859528
-754 700
104 828

175 896 161

49 484 000
49 484 000

2133 000
102 337
132 809

24 285
594 703
2987 134

228 367 295

53 100 000

Inga

£
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar .

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 /K2/

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar fran husens uppforande
Not 2 Nettoomséittning
2015 2014
Arsavgifter 3481572 3481515
Hyror lokaler 20553 20 578
Hyror garage 483 400 483 400
Hyresbortfall garage -77263 29133
Hyror géstligenhet 28 000 35400
Ersittning frin medlemmar, forsikring mm 14 499 24 101
3950 761 4 015 861
Not 3 Driftskostnader
2015 2014
Fastighetsskotsel 57 296 69 192
Tradgéardsskotsel 3314 753
Stdadning 67 065 57 831
Hyra av entrémattor 13 098 10 389
Snérdjning/sandning 18 975 0
Serviceavtal 0 1720
Besiktningskostnader 18 502 7 800
Hisskostnader 69 275 59 938
Ink&p av parkeringstjinster 40 614 45 427
Gemensambhetsanldggning, sopsug 84 090 41952
Gemensamhetsanldggning, garage 55111 101 546
Reparationer 58 486 31718
Hissreparationer 0 29 997
Triadgard och utemiljo 13 147 13 242
Planerat underhall: Underhall ventiation/radiatorer 32612 0
Fastighetsel 69 302 75 941
Fjarrvirme 399615 398 917
Vatten och avlopp 84918 86 442
Avfallshantering 49 738 43 569

~
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Forsakringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefon och porto
Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhallsplan
Hemsida

Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

63 435
61890
91 606

0

25 055
1377 144

2015

33913
33260
9480
1007
31121
93 556
3750
2250
42763
0

1 680
15980
268 760

2015

70 000
12 340
82 340

10 (13)

59 777
60 576
86 424

1 600
8747
1293 498

2014

34 260
32224
8795
2477
29 580
86 026
2250
12313
0
35000
5275
7185
255 385

2014

70 000
19 024
89 024

Y
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintékter
Resultat vid forsiljning av aktier

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Likvid for salda aktier
Avrédkningskonto forvaltare

2015

164 870 394
164 870 394

-3 143 306
-1 757903
-4 901 209

63 129 606
63 129 606

223 098 791
93 426 000

51 000 000
144 426 000

2015

5072

5072

2015-12-31

72 620

0
1853122
1925742

11 (13)

2014

164 870 394
164 870 394

-1385 403
-1 757903
-3 143 306

63 129 606
63 129 606

224 856 694

93 426 000
51 000 000
144 426 000

2014

4522
30 000
34 522

2014-12-31

72 596
67 500
415 672
555 768

Z
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12 (13)

2015-12-31 2014-12-31
Kabel-TV 15 665 15432
Drift av bokningssystem 3125 3125
Fastighetsskotsel 12233 12 233
Bredband 22 856 22 856
Sopsug 13 785 10 488
Fastighetsforsékring 67 785 63 435
Ekonomisk forvaltning 26 159 25 804
Fast avgift for fjarrvirme 180 068 360 136
Garagehyror november och december 62910 75 040
404 586 588 549
Not 10 Eget kapital
Medlems  Upplatelse- Underhalls-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 94 954 000 80021 000 816 333 859 528 =754 700
Disposition av foregdende
ars resultat: 122 450 -877 150 754 700
Arets resultat -421 060
Belopp vid arets utging 94 954 000 80 021 000 938 783 -17 622 -421 060
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintesindring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 3,41 2015-01-23 0 17 188 500
Stadshypotek 1,90 2015-01-30 0 17 247 750
Swedbank * 2,74 2016-01-27 17 113 750 17 180 750
Stadshypotek 1,03 2018-01-30 16 188 500 0
Stadshypotek 1,34 2020-01-30 16 247 750 0
Avgér kortfristig del -1 067 000 -2133 000
48 483 000 49 484 000

Belopp som forfaller efter 5 ar: 44 215 000 kr.

* Lénet flyttat till Stadshypotek och amorterat med 1 000 000 kronor. Delat till tva 1an pa 1 000 000 kr
bundet till 2017-01-30 och 15 113 750 kr bundet till 2019-01-30. Bada nya lanen 16per med 0,90 %

rianta.

Not 12 Ovriga skulder

Moms for 4:e kvartalet

2015-12-31

21427
21427

2014-12-31

24 285
24 285

7
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31

Réntekostnader 99 246 133 884
Styrelsearvoden 35000 35000
Sociala avgifter 10997 10 997
Fjdrrvarme 23 652 32352
Fastighetsel 6 526 7007
Fastighetsskotsel 12 424 0
Vatten och avlopp 0 5000
Sophémtning 3653 3201
Samfillighetskostnad 26 000 21134
Parkeringstjanster 6291 7504
Juristarvode 8625 0
Revision 30 000 30 000
Forutbetalda avgifter och hyror 306 234 308 624
568 648 594 703

Coi .S

Gert Vemmerstad

Ordférande

Annica Wilson olgef Andersson

Niklas Lindblad

Var revisionsberittelse har limnats /”( oV 7 X 24

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Essinge Kaj,

org.nr 769612-9266

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av  Aarsredovisningen for

Bostadsrattsforeningen Essinge Kaj for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pid fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar andamalsenliga med héansyn till omstidndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revisions
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Essinge
Kaj for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utoéver var
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for raikenskapsaret.

Stockholm den 12 maj 2016

ouseCoopers AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



