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Styrelsen fér Brf Essinge Kaj, med siite i Stockholms l4n, far hirmed avge &rsredovisning f6r
rédkenskapsaret 2016.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens 4ndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadslédgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 oktober 2015,

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Koksflikten 7 i Stockholms kommun den 30 november 2006.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbosiadshus i sju vaningar med totalt 53 bostadsrétter. Den totala
boytan ar 4 898 kvm. Fdreningen disponerar 36 garageplatser.

Ligenhetsférdelning:

12 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok
53 st

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvéirdeforsikrad hos Lénsforsikringar Stockholm. Dér ingar bostadsréttstilligg for

samtliga medlemmar.

Samfillighet
Féreningen 4r delaktig i Lux Samféllighet tillsammans med Koksflakten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB, Brf

Luxviken, Brf Essinge Malarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essingen Park), Lux 4-7 (Brf Essinge Udde 1,
Bif Essinge Maélarstrand, Brf Essinge Brygga, Bengt Malmegérd) och Gjuterihuset 1 (Bengt
Malmegérd). Forenings andelstal ar faststllt till 4 830/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar GA 1 som bestar av en mobil sopsuganléggning med tvé
dockningsstationer (dér sopsugbilar héimtar/suger sopor). I gemensamhetsanliggningen ingar samtliga
anordningar som 4r nédvéndiga for anliggningens funktion frén och med sopinkasten till och med
dockningsstationerna.

Gemensamhetsanldggning
Féreningen #r delaktig i gemensamhetsanliggning GA 2 tillsammans med Koksflikten 1 (Brf Essinge
Port). GA 2 bestér av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart. Foreningens andelstal &r faststallt

till 36/110.




Bif Essinge Kaj 2(12)
Org.nr 769612-9266

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift enligt tiodrig littnadsperiod: halv fastighetsavgift 2013-2017. Fastighetsskatt
for lokaler &r for nérvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvérdet ar 158 880 000 kr, varav byggnadsvirde 91 880 000 kr och markvirde 67 000 000 kr.
Viirdedr ar 2007.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Valvet Stockholm AB.
Trappstadningen skots av Stidpoolen AB.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for freningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
12 maj 2006.

Antalet anstillda
Under &ret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifier for drift och
underhdll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt

fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 711 ki/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska enligt féreningens stadgar ske med minst 25 ki/kvm boyta for foreningens
hus.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgir av not 9.
Ett 1an pa 1 000 000 kronor har I6sts i januari 2017,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 26 maj 2016 haft foljande sammansittning;
Anders Fredriksson Ordférande

Gert Vemmerstad Ledamot (ekonomi)

Annica Wilson Ledamot (sekreterare)

Holger Andersson Ledamot (byggteknik)

Lieselotte Ritella Ledamot

Fredrik Nordlof Suppleant

Joakim Nilsson Suppleant

Vid stimman avgick Niklas Lindblad.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tio protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsiakring tecknad med Lansforsakringar Stockhol

my
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Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Catharina Jung

Maude Andersson

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Fortsatt 16pande konsultation med byggexpertis och jurister gillande vara husfasader.

JM och véra byggkonsulter har genomfort provtagningar pa fasaderna och under varen 2017 forvintas
beslut fattas avseende ansvarsfragan.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 88 (88) medlemmar, Under aret har 13 medlemmar tilltratt samt 13
medlemmar uttrétt ur foreningen vid nio (fem) antai dverlielser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 3957 3 951 4016 3758 4 005
Resultat efter finansiella poster -384 -421 =755 37 390
Avskrivning -1 758 -1758 -1 758 -247 -231
Resultat exkl avskrivningar 1374 1337 1 003 284 621
Soliditet (%) 78,00 77,69 71,02 77,03 77,11
Skuldrénta (%) 1,13 1,76 2,73 3,34 3,47
Fastighetslan ki/kvm 9912 10116 10 538 10 566 10 606
Assavgifter kr/kvn 711 711 711 652 711

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinéira intikter och kostnader,

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)
Riéntekostnader i procent av genomsnittlig lﬁ.neskuld%’
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Fastighetslan kr/kvm
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Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter ki/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

JForindring av eget kapital

Medlems
insatser

Belopp vid &rets ingang 94 954 000

Disposition av

foregéende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets

utging 94 954 000

Upplatelse-

avgifter
80 021 000

80 021 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll

extra avsittning till fond f6r yttre underhall

i ny rikning Gverfores

Underhlls-

fond
938 783

122 450

1061 233

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-17 622 -421 060 175 475 101

-543 510 421 060 0

-383 657 -383 657

-561 132  -383 657 175 091 444
=561 132
-383 657
-944 789
122 450
243 550
-1310789
-944 789

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilla ggsupplysningary_
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N bW

2016-01-01
-2016-12-31

3957216
3957216

-1 548 869
-397 786
-85 405
-1757 903
-3 789 963

167 253

2 865

-553 775

-550 910

-383 657

-383 657

5(12)

2015-01-01
-2015-12-31

3950 760
3950 760

-1377 144
-268 760
-82 340
-1757 903
-3 486 147

464 613
5072
-890 745
-885 673

-421 060

-421 060

7
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 7
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

221 340 888
221 340 888

221 340 888

0

2471 578
231731
2703 309

437 525
437 525
3140834

224 481 722

6(12)

2015-12-31

223 098 791
223 098 791

223098 791

2 608
1925742
404 586
2 332936

437 621
437 621
2770 557

225 869 348/7

/~
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

174 975 000
1061233
176 036 233

-561 132
-383 657
-944 789
175 091 444

47 550 000
47 550 000

1000000
143 350
139 655

22942
534331
1 840 278

224 481 722

7(12)

2015-12-31

174 975 000
938 783
175913 783

-17 623
-421 060
-438 683

175475100

48 483 000
48 483 000

1 067 000
120 516
133 657

21427
568 648
1911248

225 869 348

7
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar fran husens uppforande
Not 2 Nettooms:ittning
2016 2015
Arsavgifter 3481 572 3481572
Hyror lokaler 20 571 20 553
Hyror garage 483 390 483 400
Hyresbortfall garage =77 705 =77 263
Hyror gistldgenhet 27 550 28 000
Ovriga ersittningar 2] 838 14 499
3957216 3950 761
Not 3 Driftskostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel 60 829 57 296
Tridgardsskotsel 7 606 3314
Stédning 63 922 67 065
Hyra av entrémattor 19174 13 098
Snérdjning/sandning 42 028 18975
Hisskostnader 72 656 69275
Besiktningskostnader 0 18 502
Inkdp av parkeringstjénster 40 568 40614
Gemensambhetsanldggning, sopsug 55 140 55111
Gemensamhetsanldggning, garage 110 003 84 090
Reparationer 76 119 58 486
Triadgérd och utemiljé 21188 13 147
Planerat underhall: brandskyddsétgérder 63 300 0
Planerat underhall: installation av armaturer 47 875 0
Planerat underhall; ventilation/radiatorer 0 32612
Fastighetsel ) 74 754 69 302
Uppvirmning 405 740 399 615
Vatten och avlopp 97 489 84 918
Avfallshantering 47 104 49 738

Forsakringskostnader 67785 63 435¢
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Kabel-tv

Bredband
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefon och porto
Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

62 660

91 591
7335

14 003
1548 869

2016
38 880
33 602

8725
11033

3659
29 580
92712

2925

111 736
54 920
10014

397 786

2016
70 000
15405
85 405

2016

228 000 000
228 000 000

-4 901 209
-1757 903
-6 659 112

221 340 888
91 880 000

67 000 000
158 880 000

9(12)

61 890
91 606

0

25 055
1377 144

2015
33913
33260

9480

1680

1007
31121
93 556

3750
2250
42763
15 980
268 760

2015
70 000
12 340
82 340

2015

228 000 000
228 000 000

-3 143 306
-1757 903
-4 901 209

223 098 791
93 426 000

51 000 000
144 426 000/1
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto f6rvaltare

~—

D

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV

Drift av bokningssystem
Fastighetsskotsel

Bredband

Sopsug

Fastighetsforsikring

Ekonomisk férvaltning

Hemsida

Fast avgift for fjarrvirme 2016
Garagehyror november och december

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek * 0,90
Stadshypotek 1,03
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 1,34

Avgér kortfristig del

Belopp som forfaller efter 5 ar: 43 550 000 kr.
* Lénet 15st 2017-01-30./,
/—

Datum for
rintefindring
2017-01-30
2018-01-30
2019-01-30
2020-01-30

2016-12-31
73 341
2398 237
2471578

2016-12-31
15 844
0

12 365
22 856
13 785
69 274
27297
370

0

69 940
231731

Lénebelopp
2016-12-31
1 000 000
16 188 500
15113 750
16 247 750
-1 000 000
47 550 000

10 (12)

2015-12-31
72 620
1853122
1925742

2015-12-31
15 665
3125
12233
22 856
13 785
67785
26 159
0

180 068
62910
404 586

Lénebelopp
2015-12-31
0

16 188 500
17 113 750
16 247 750
-1 067 000
48 483 000
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Not 10 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Uppvérmning

Fastighetsel

Renhallning

Fastighetsskotsel

Stédning

Juridiskt bitrdde

Reserverat for garagekostnader
Parkeringstjénster

Diverse inkdp

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stiillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2016-12-31
22942
22942

2016-12-31
88 248
25821

8 066
3319

0

6372
23 500
28 000
6994
643
35000
11 000
30000
267 368
534 331

2016-12-31

53 100 000
53100 000

11(12)

2015-12-31
21427
21427

2015-12-31
99 246
23 652

6 526
3653
12 424
0

8 625
26 000
6291

0
35000
10 997
30000
306 234
568 648

2015-12-31

53 100 000
53 100 000
/4
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Spolning av védra avioppsstammar genomfordes under januari manad.

Oversyn av var underhalisplan pavisar behov av ékad arlig avsattning for yttre underhall.

Stockholm;‘b\ / :

"\A(rf e{s T drlfg&@O@

Ordférande

(kD

Gert Vemmerstad

Annica Wilson nde

62 N(O Mr‘ﬁ[@;ﬁ{ In

Lieselotte Ritella

9
Vir revisionsberattelse har limnats | C & J) e [ 201%
Ohrlings PricewaterpplﬁéCoopers AB

e

s // 3 2 -
o T - e
Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Essinge Kaj, org.nr 769612-9266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Essinge Kaj for rakenskapsaret 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for 4&ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dindamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att lémna en revisionsberittelse
som innehsller vira uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Tdentifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningaryz
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drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
f6r den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
iden interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi 4ven utfért en revision av styrelsens fOrvaltning for
Bostadsrittsforeningen Essinge Kaj for rakenskapsiret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihe: for viikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokfiringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon Aatgdrd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foéreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen,

i
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gramskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgédrder som utférs baseras pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sddana tgirder, omriden och forh&llanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna tgirder och andra férhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.,

Stockholm den 10 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Cores

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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