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Ordlista

= Tillgdngar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nir en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ir den beriknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dér styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattsldgenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer dn ett ar.

= Tillgdngar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsrétt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen uppléter en bostadsrétt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsritten képs fér férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.




Brf Essinge Kaj 1(12)
Org.nr 769612-9266

Styrelsen for Brf Essinge Kaj, med site i Stockholms ldn, fér hdrmed avge drsredovisning for

rdkenskapséret 2020.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgitter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till

bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 oktober 2020.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Koksflakten 7 i Stockholms kommun den 30 november 2006.

Foreningens fastighet bestar av tvé flerbostadshus i sju vaningar med totalt 53 bostadsritter. Den totala
boytan dr 4 898 kvm. Foreningen disponerar 36 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kék
13 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kék
53 st

Fastighetsforsakring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos IF Skadeforsdkring AB. Dér ingar bostadsrittstillagg for samtliga

medlemmar.

Samfillighet
Foreningen r delaktig i Lux Samfallighet tillsammans med Koksflakten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB, Brf

Luxviken, Brf Essinge Milarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essingen Park), Lux 4-7 (Brf Essinge Udde 1,
Brf Essinge Mélarstrand, Brf Essinge Brygga, Bengt Malmegard) och Gjuterihuset 1 (Bengt
Malmegard). Forenings andelstal 4r faststillt till 4 830/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanléggning som omfattar GA 1 som bestdr av en mobil sopsuganliggning med tvé
dockningsstationer (dér sopsugbilar himtar/suger sopor). 1 gemensamhetsanldggningen ingér samtliga
anordningar som #r nédvindiga for anldggningens funktion frén och med sopinkasten till och med

dockningsstationerna.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanldggning GA 2 tillsammans med Koksfldkten 1 (Brf Essinge
Port). GA 2 bestér av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart. Foreningens andelstal 4r faststéllt

till 36/110. »
/
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e



Brf Essinge Kaj 2(12)
Org.nr 769612-9266

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har under 2020 uppgétt till 1 429 kr per lagenhet. F astighetsskatt for lokaler

ir for ndrvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet & 210 914 000 kr, varav byggnadsvirde 106 914 000 kr och markvérde 104 000 000 kr.

Viardedr dr 2007.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk frvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk férvaltning och fastighetsskotsel med Nabo.

Trappstidningen skéts av PDS i Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 12 maj 2006.

Antalet anstillda

Under &ret har féreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tdcka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhalisplan. Arsavgiften
uppgar till 732 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm boyta for féreningens

hus, vilket motsvarar 122 450 kr. Freningens underhallsplan anger dock ett hégre belopp, 500 000 kr,
vilket ocksa styrelsen tagit med i sitt forslag till resultatdispositionen.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Olle Strahle Ordférande

Joakim Nilsson Ledamot (ekonomi)

Katrin Fahlgren Ledamot (sekreterare)

Perina Hobinger Ledamot

Fredrik Nordlof Suppleant

Gert Vemmerstad Suppleant

Sara Santambrogio Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvéa i forening.
Styrelsen har under &ret haft nio protokollfdrda sammantriden. En extrastdimma har héllits.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med IF Skadeforsdkring AB.

. P
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BoRevision i Sverige AB
Huvudansvarig Erik Davidsson

Valberedning
Anders Fredriksson

Erik Andreas Aanstad
Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Samtliga trad i foreningens utemiljé har beskurits vch ett antal av dem har helt avidgsnats pga sjukdom.

Ett storre arbete kring utemiljon kommer att géras under kommande &r dar nyplanteringar och 16pande
skotsel kommer att planeras i samrdd med fackmén inom omradet.

Brandsikra har anlitats som brandskyddsansvarig och utfort ett antal atgérder for att sékra upp
brandskyddet i fastigheterna. Fler 4tgérder kommer att utforas under 2021.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 91 (90) medlemmar. Under éret har 17 (18) medlemmar tilltrétt
samt 16 (14) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 12 (9) antal dverlatelser. Ingen medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 94 954 000 80 021 000 1672133 -1908530 -1026782 173 711 821
Disposition av
foreglende
ars resultat -320 113 -706 669 1026 782 0
Arets resultat -141 180 -141 180
Belopp vid érets
utging 94 954 000 80 021 000 1352020 -2615199 -141 180 173 570 641
Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4 053 4 059 3962 4 148 3957
Resultat efter finansiella poster -141 -1 027 -206 -147 -384
Soliditet (%) 79,80 78,93 78,78 78,21 78,00
Avskrivning -1 801 -1 801 -1 801 -1 788 -1 758
Resultat exkl avskrivningar 1660 774 1595 1 641 1374
Skuldrénta (%) 1,01 1,14 1,13 1,07 1,13
Fastighetslén kr/kvm 8751 9 057 9 363 9708 9912
Arsavgifter kr/kvm 732 732 711 711 711

Nyckeltalsdefinitioner
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Skuldrénta (%)

Rantekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea (BOA).

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea (BOA).

Forslag till behandling av ansamlad forlast
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 615199

arets forlust -141 180
-2 756 379

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall 500 000

i ny rdkning Sverfores -3 256 379
-2 756 379

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrékning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resuliatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

S W

2020-01-01
-2020-12-31

4 052 580
4052 580

-1482 712
-269 482
-201 574

-1 800 567

-3 754 335

298 245

2605

-442 030

-439 425

-141 180

-141 180

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

4059418
4059 418

-2368 102
-304 131
-88 792

-1 800 567
-4 561 592

-502 174

5150
-529 758
-524 608

-1 026 782

-1 026 782
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

214 577922
214 577922

214 577 922

2215261
258 508
2 473769

452 437
452 437
2 926 206

217 504 128

6 (12)

2019-12-31

216 378 489
216 378 489

216 378 489

3 050 831
211 000
3261831

450 131
450 131
3711 962

220 090 451
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Balansrﬁkning Il’*Iot 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 174 975 000 174 975 000
Fond for yttre underhall 1352020 1672133
Summa bundet eget kapital 176 327 020 176 647 133
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 615199 -1 908 530
Arets resultat -141 180 -1026 782
Summa fritt eget kapital -2 756 379 -2 935 312
Summa eget kapital 173 570 641 173 711 821
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 42 861 500 42 861 500
Summa langfristiga skulder 42 861 500 42 861 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 1 500 000
Forskott fran kunder . 500 0
Leverant6rsskulder 7212 253 518
Skatteskulder 206 998 211782
Ovriga skulder 10 48 075 0
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 11 809 202 1551 830
Summa Kortfristiga skulder 1071987 3517130

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 504 128 220 090 451
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsre dovisuingslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r fran husens uppfSrande

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage
Hyresbortfall garage
Hyror géstligenhet
Ovriga intéikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Stidning

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Hisskostnader

Systematiskt brandskyddsarbete
Radonmétning
Gemensamhetsanldggning, sopsug
Gemensambhetsanliggning, garage*
Reparationer

Hissreparationer

Planerat underhall: trapphus
Planerat underhll: VA

Planerat underhéll: ventilation/radiatorer
OVK-besiktning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader

Kabel-tv

2020
3586 068
21994
432 000
-10 532
22250
800

4 052 580

2020
58 406
51505
71 060
14 775

4913
26 042
12 148

1 800
55140
54 404
49614
24 553

43 786
0

0
88279
442 749
114 650
66133
121 205
65 486

8(12)

2019

3 586 068
21646
432 450
-7 000

20 500
5754
4059 418

2019
591782
62 524
75944

9640
18 140
87814

0

4720

55140
212 000
222 061

33436
442 563

0

32200

30313

96 863
452 864
109 200

63 993
114 828

64 642
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Bredband 94 756
Forbrukningsmaterial t ex ljuskéllor 17572
Korttidshyra hjértstartare 3736

1482 712

9(12)

94 756
22745
1934
2368 102

* Budget 2017-2019 120 000kr/ar. Faktisk kostnau enligt faktur.. som inkom i maj, 294 404 kr.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020
Fastighetsskatt 29 140
Fastighetsavgift 75737
Telefon och porto 5694
Hemsida 3136
Foreningsgemensamma kostnader 1230
Revisionsarvode 18 625
Ekonomisk forvaltning 83999
Bankkostnader 300
Juridisk konsultation 23194
Underhéllsplan 3183
Ovriga poster (bokningsdrift, externa tjanster, mm) 25244
269 482

Not 5 Personalkostnader
2020
Styrelsearvode 160 000
Sociala avgifter pa arvoden 41574
201 574

2019
29 140
72 981

5136

3136
62058
18 125
86384

825

0

0

26 346
304 131

2019
80 000
8792
88 792

En justering géllande styrelsearvode och sociala av gifter har, av bokforingstekniska skdl, gjorts for att
sakerstilla att arvodet forliggs pa ritt kalenderar. Detta resulterar i att det under &ret kostnadsforts
dubbla styrelsearvoden pa grund av en efterslépning frén verksainhetens tidigare verksambhetsér.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bok{ort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplapnu intédkter

Kabel-TV
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsskotsel

Bredband

Sopsug

Hemsida

Nox, Finans, licens for underhéllsplan
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning

Hiss serviceavtal

Brands#kra, brandskyddsarbete

2020-12-31
228 426 639
228 426 639

-12048 150
-1 800 567
-13 848 717

214 577 922

106 914 000
104 000 000
210 914 000

63 129 606
63 129 606

2020-12-31
107 394
2107 867
2215261

2020-12-31
16 486
13785
13 103
23 689

980
934
9491
124 717
21313
9 460
24 550
258 508

10 (12)

2019-12-31
228 426 639
228 426 639

-10 247 583
-1 800 567
-12 048 150

216 378 489

106 914 000
104 000 000
210 914 000

63 129 606
63 129 606

2019-12-31
115 781
2935 050
3050 831

2019-12-31
16 371
13 785

0

23 689
855
934

7 290
121 205
20 906
5965

0

211 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

Not 10 Ovriga skulder

Skatt, arvoden
Sociala avgifter

Riintesats
%

1,14

1,06

0,84

Datuni for
rintedindi ing

2022-01-30
2023-01-30
2024-01-30

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetald « intikter

Rintekostnader
Uppvérmning
Fastighetsel
Renhallning

Reserverat for garagekostnader GA 2

Sndskottning
Energideklaration
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Hissreparationer

Vatten och avlopp
Trivselatgérder

Deler Maleri, underhéll trapphus
Ocab, statuskontroll

Lanebelopp
2020-12-31
14 500 000
13613 750
14 747 750
0

42 861 500

11(12)

Léanebelopp
2019-12-31
14 500 000
13 613 750
16 247 750
-1 500 000
42 861 500

2020-12-31
-24 000
-24 075
-48 075

2020-12-31
72 248
56 838

9021
5325
120 000
1144

0

80 000
25 600
42 250
374 933
0

19 124
0

0

2719
809 202

2019-12-31
0
0
0

2019-12-31
87 888
58299

7 466
17 093
360 000
6 050
11250
80 000
25 600
42250
361 631
27 500
18 241
5999
442 563
0

1551 830

e

/4
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Not 12 Stiillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 53 100 000 53 100 000
53 100 000 53 100 000

Olle Strdhle

Toakim Nil;_;on
Ordforande '

Vo
/ / ""4 : r

Erik Davidsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Essinge Kaj, org.nr. 769612-9266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Essinge Kaj for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors entigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i °

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. °
utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fdr Brf Essinge Kaj for rakenskapséret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillr&ckliga och
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrflsens ansvar Lo N Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
mnefattgr detta t_)_Iand apnat en bedémning avom utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

férsvarll_g med hgnsyn tl'|.| de k[av som féremqgeng verksamhetsart', medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfiirs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den ’ q / 3 2021

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



