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Styrelsen for Brf Essinge Kaj far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2009, vilket dr
foreningens femte verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan
om medlemskap kom in till foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvirvat fastigheten Koksflékten 7 i Stockholms kommun den 24 april 2006.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 53 bostadsritter. Den totala
boytan dr ca 4 898 m2. Foreningen disponerar 36 garageplatser.

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Samféllighet
Foreningen é&r delaktig i Lux Samféllighet tillsammans med Koksflakten 1-6, Lux 4-7 och Gjuterihuset 1.

Forenings andelstal dr faststallt till 4 830/80 554. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning
som omfattar GA 1 som bestir av en mobil sopsuganlidggning med tva dockningsstationer (dér sopsugbilar
hamtar/suger sopor). I gemensamhetsanldggningen ingar samtliga anordningar som dr nédvindiga for
anldggningens funktion fran och med sopinkasten till och med dockningsstationerna.

Anlédggningen skall vara utford i sin helhet senast den 1 juli 2013.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggning GA 2 tillsammans med Koksflédkten 1 (Brf Essinge

Port). GA 2 bestar av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart. Foreningens andelstal ar faststllt till
36/110.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel, fastighetsjour,
tridgardsskotsel, trappstiddning, snordjning och sophdmtning under perioden 1 januari 2007 - 31 december
2009.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB om ekonomisk forvaltning.
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Foreningens hyreskontrakt

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande :

Verksamhet Momspliktig Antal p-platser Loptid t.o.m.
Garage Ja 36 2011-12-31

Foreningen ér redovisningsskyldig for moms for uthyrning av parkeringsplatser/ garage till externa
hyresgéster.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgéar av not.

Fastighetsavgift

Fastigheten har ésatts virdear 2007. Bostadsldgenheterna &r fr.o.m. 2008 helt befriade fran fastighetsavgift
i fem ar, fran 2013 belastas foreningen med halv fastighetsavgift i fem &r déarefter med full fastighetsavgift.
For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt som for narvarande utgér med 1 procent av
taxeringsvérdet for lokaler.

Réntebidrag
Foreningen har under aret erhallit rantebidrag med 191 988 kronor. Réntebidraget kommer successivt att

minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012.
Ar2010 134 393 kronor
Ar2011 76 796 kronor

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om hojning av arsavgifterna med tvéa procent fr.o.m. den 1 januari 2009. Ny

genomsnittlig arsavgift dr 687 kr/m2. Januari var en avgiftsfri manad.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 88 (91) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Under aret har tolv (elva) overlatelser skett.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamhet under aret

Styrelsen har under det gangna aret arbetat mycket med 6vertagandet fran JM per den 1 januari 2010.
Eftersom detta kravt mer arbete &n vid ordinarie verksamhet har styrelsen haft fler méten &n normalt,
sammanlagt nio under ret. Styrelsen har gjort klart med alla nddvéandiga upphandlingar och har skrivit
avtal med utvalda underleverantorer.

Styrelsen har haft fyra ordinarie ledamdter och tre suppleanter. Styrelsen har delat upp arbetsuppgifterna
och haft ansvar for olika verksamhetsomraden.

For att 0ka kontakten med medlemmarna har styrelsen fortsatt att ansla en halvtimme, oftast 18.30-19.00,
innan ordinarie styrelsemote for att kunna trdffa medlemmar. Detta anslas pa hemsidan infor varje mote.

Ekonomin &r under kontroll och enligt fastlagd ekonomisk plan.

Tack vare foreningens goda ekonomi valde styrelsen att i november 2009 meddela medlemmarna om en
avgiftsfri ménad, januari 2010. Styrelsen beslot att hoja avgifterna med 2,0 procent for 2010.
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Trivselgruppen har anordnat grillfest pd sensommaren och en gloggfest den andra advent. Bada festerna
holls pa garden.

Bland 6vriga atgédrder som styrelsen genomfort under 2009 hor bland annat uppréttande av bokningssida
pa Internet for bokning av gistrum och bastu; uppséttning av infoblad i varje portentré; skrivning av nytt
elprisavtal; uppsittning av ordningsregler for bastu, gistrum och tvéttstuga; utdkning av tvittiderna i
tvittstugan till 4-timmarspass; anlitande av parkeringsbolag for att sétta upp skyltar med parkeringsférbud
gillande garden och for att skota felparkering; uppdragit at EuroPark att géra om en bilplats i
parkeringsgaraget till parkeringsrutor for fyra moped/mc; garantibesiktning tillsammans med JM av brf:s
gemensamma utrymmen for; bestillt extra soplador till soprummet; kontinuerligt uppdaterat foreningens
hemsida,

Under éret har tre medlemsbrev mailats ut till medlemmarna, enligt speciell maillista. De f& som inte
uppgett mail har fatt pappersutskrifter pd medlemsbreven. Styrelsen har ocksa 16pande besvarat fragor fran
medlemmarna samt tagit upp medlemmars krav, dnskningar och idéer pa styrelsemotena.

Planerad verksamhet f6r kommande ar
Styrelsen planerar att infora speciella stiddagar av gemensamma utrymmen under var och host 2010.
I ' mars 2010 ska ett av foreningens lan, pé cirka 17 miljoner kronor, séttas om.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 maj 2009 haft foljande sammanséttning :
Lars Abelin Ledamot Ordforande

Lena Nordin Ledamot

Erik Wennerholm Ledamot

Paul Rundqvist Ledamot

Carina Nymark Suppleant

Jan Robertsson Suppleant

Bjorm Skoog Suppleant

Vid stimman avgick Harald Horntvedt och Kjell Karlsson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit nio (nio) stycken protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsiakringar Stockholm.
I"levisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Sten Samuelsson Sammankallande
Susanne Abelin
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Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 augusti 2005.

Nyckeltal

2009 2008
Bokfort vérde for fastigheten per m? bostadsyta kr 46 448 46 485
Lén per m2 bostadsyta kr 10 729 10 770
Genomsnittlig skuldrinta % 443 4,37
Fastighetens beléningsgrad % 22,94 23,17

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig 1dneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll ska ske varje &r enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhéll pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande resultat:

balanserat resultat 1243 419
arets resultat -441 189
802 230

Styrelsen foreslér att

122 450
i ny rékning overfores 679 780

802 230

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING NOT

Intikter

Arsavgifter bostider

Hyresintékter garage, p-platser 1
Ovriga rorelseintikter

JM enligt avtal

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2
Taxebundna kostnader 3
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsékring

for styrelsen

Kabel-TV och Bredband

Fastighetsskatt

Summa Kkostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersattningar 4
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar 5
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Avgar rintebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

090101
-091231

3022 338
368 592
88401

0

3479 331

-399 194
-685 307

-29 912
-182 075
-27 950

-1 324 438

-46 783

-53 356
-28 299
-84 405
-60 483
-273 326

-181 192
1700 375

8783

-9 621

-2 330 463
191 988
-2 139 313

-438 938

-2 251

-441 189

5(11)

080101
-081231

3232415
392 401
1336
1267 406
4 893 558

-433 572
-630 666

-31 143
-129 481
-27 950

-1 252 812

-30 268

-39 726
-31 000
-55 987
-20 500
-177 481

-164 720
3298 545

24012
-486

-2 307 888
268 788
-2 015574

1282 971
-5 851

1277 120
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgidngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Fordran JM AB

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrakningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Handkassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

091231

227 504 088
227 504 088

227 504 088

0

5566

121 804
0

1147 012
139 745
1414 127

3254
184 730
187 984

1602 111

229106 199

6(11)

081231

227 685 280
227 685 280

227 685 280

8 544
1272972
216 144
4400
609 616
124 261
2235937

0
411376
411 376

2 647 313

230 332 593
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BALANSRAKNING NOT 091231 081231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall 204 083 81 633
Inbetalda insatser 94 954 000 94 954 000
Upplatelseavgifter 80 021 000 80 021 000
Summa bundet eget kapital 175179 083 175 056 633
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1243 419 88 749
Arets resultat -441 189 1277120
Summa fritt eget kapital 802 230 1 365 869
Summa eget kapital 175 981 313 176 422 502
Langfristiga skulder 8

Fastighetslén 52350 000 52550 000
Summa langfristiga skulder 52 350 000 52 550 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén 8 200 000 200 000
Leverantorsskulder 115 358 563 937
Skatteskulder 64 002 159 868
Momsskuld 26 627 14 495
Ovriga kortfristiga skulder 32206 18313
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 336 693 403 478
Summa Kkortfristiga skulder 774 886 1360 091
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229 106 199 230 332 593

Stallda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 53100 000 53 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Essinge Kaj 8(11)
769612-9266

BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna réad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna &r ofoérdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs fr.o.m. 2008 av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga
avskrivningarna &r ldga i borjan av avskrivningstiden och dkar dérefter successivt. Avskrivningsplanen
innebdr att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Markvirdet ar inte foremal for avskrivning,
bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 164 720 kr (150 000 kr). Planerade avskrivningar for nistkommande &r
uppgar till 181 192 kr.

Foreningens fastighet har under aret &satts virdear 2007 och didrmed erhallit nytt taxeringsvérde. Detta
taxeringsvérde har legat till grund for fordelning av posterna byggnad respektive mark i balansrdkningen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erlédggas till eller erhéllas frén Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt avriakningskonto hos forvaltaren.

NOTER

1 Hyresintikter garage

2009 2008
Hyresintékt garage 483 838 483 840
Garage/Carport outhyrda -64 982 -37 930
Ink&p parkeringstjénst -50 264 -53 509

368 592 392 401
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2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Gemensamhetsanldggning
Ldpande reparationer
Hiss

Stadning utdver avta
Tradgardskostnader
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinvent.

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvéarmning
Vatten
Sophdmtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Telefonerséttning

5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende anskaftningsvirde
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark

Ingéende anskaftningsvirde

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort virde byggnad och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2009

246 500
98 191
27 145
14 521

2500
5398

0

4939
399 194

2009

105 932
437 857
74 016
67 502
685 307

2009

40 000
12 268

1 088
53 356

091231

164 870 394
0
164 870 394

-314 720
-181 192
-495 912

63 129 606
0
63 129 606

227 504 088
0

0
0

9(11)

2008

248 250
91418
90 946

2625

0

0

333

0

433 572

2008

124 441
432 089
67916
6 220
630 666

2008

30 000
9726

39 726

081231

152 000 000
12 870 394
164 870 394

-150 000
-164 720
-314 720

76 000 000
-12 870 394
63 129 606

227 685 280
88 795 000

34 000 000
122 795 000
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald bredbandskotnader
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald gemensamhetskostnad sopsug
Upplupna réntebidrag

Ovriga poster

7 Eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingéng 94 954 000
Disposition av fore-
géende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 94 954 000

8 Langfristiga skulder

Swedbank 4,75% bundet till 2011-01-25
Swedbank 4,16% bundet till 2010-03-30
Swedbank 4,39% bundet till 2012-03-30
Avgar kortfrisig del av langfristig skuld

Upplatelse

80 021 000

80 021 000

091231

34073
22 536
13073
17 502
6 060
43 728
2773
139 745

Fond yttre
underhall

81 633

122 450

Balanserat
resultat

88 749

1154 670

204 083

091231

17 515750
17 515750
17 518 500

-200 000
52 350 000

1243 419
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081231

29912
0

13 073
17070
2982
61224
0

124 261

Utgiende
resultat

1277120

-1277 120
-441 189

-441 189

081231

17 582 750
17 582 750
17 584 500

-200 000
52 550 000
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala kostnader

Upplupen fjarrvirmekostnad

Upplupen vattenkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad

Upplupen kostnad kompletteringsmélning trapphus
Upplupen elkostnad

Upplupen julgranskostnad

Upplupen rengérningskostnad av ventilation
Upplupen bredbandskostnad
Forskottsbetalda manadsavgifter och hyror

Stockholm den 2009
Brf Essinge Kaj

Lars Abelin Lena Nordin
Ordférande Ledamot

Erik Wennerholm
Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits den

091231

174 729
30 000
30 000

9426
52739
4 486
5351
0

10 352
0

2 465
0

17 145
336 693

Paul Rundqvist

Ledamot

2009

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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081231

179 523
31000
30 000
9726
55228
4 407
1438
9 804
12 202
7 888
0
45072
17 190

403 478



